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CN.nr.23/2020

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE DEPARTAMENTI | PERGJITHSHEM-DEGA NE
LIPJAN- DIVIZIONI CIVIL, né pérbérje prej gjyqtarit individual Zenel Tasholli, me pjesémarrjen e
bashképuntores profesionale Majlinda Xhema Avdiu, né c¢éshtjen juridiko civile jokontestimore té
propozuesit H. S..nga L.. e me vendbanim né Gj..té cilin e pérfagéson me autorizim N.. G.. av nga Lipjani,
kundér kundérpropozuesit K..L..té cilén e pérfagéson me autorizim Behar Krasnigi pér kompensim shtesé
pér palujatshmériné e shpronésuar, né prezencén e t€ autorizuarve té paléve ndérgjygése, me dt.25.07.2024

merr kété :

AKTVENDIM

I.APROVOHET propozimi i precizuar i propozuesit H... S.nga L.., NDRYSHOHET Vendimi
Pérfundimtar i Kryetarit t¢ Komunés sé L...nr. 464-... i dt. 03.02.2020, dhe aktvlerésimi i paluajtshmérisé i
dt. 17.12.2019 sa i pérket ngastrés kadastrale nr. P-.., ZK L.. dhe OBLIGOHET kundérpropozuesja K.. e
L.. g€ propozuesit t’ia paguaj :

1.a.-Né emér té vlerés financiare (vlerés reale té tregut) pér sipérfagen e shpronésuar prej 38m?2 té ngastrés
kadastrale P-... Zona Kadastrale: L..lloji i pronés: parcelé, lloji i pronésisé: proné private, Zona Kadastrale:
L...e cila para shpronésimit ka pas sipérfagen prej 479mz2, té ia paguaj propozuesit ndryshimin e shumés prej
1,634.00.-€; dhe

1.b.-Né emér té vlerés financiare pér themelimin e murit rrethues té ia paguaj shumén prej 2,007.70.-€, té
gjitha kéto shuma me kamaté ligjore prej 7% nga data 05.02.2020, kur ka hy né fugi Vendimi pérfundimtar
pér shpronésim e deri né pagesén definitive té borxhit, si dhe té i kompensoj shpenzimet e procedures né
shumé prej 918.40€, né afat prej 15 ditésh, pas plotfugishmérisé sé kétij aktvendimi, nén kércénim té

pérmbarimit.
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Arsyetim
Céshtja gjyqgésore
Propozuesi, pérmes t€ autorizuarit t€ tij Naser Gashi av, prané késaj gjykate me dt.24.06.2020, ka
paraqitur propozim kundér kundérpropozuesit Komunes S€ L..., pér kompensim shtesé pér palujatshmériné
e shpronésuar.
Pretendimet e paléve ndérgjygése
Né propozim, i autorizuari i propozuesit ka theksuar se propozuesit me vendimin pérfundimtar nr.464-
60849 te dt.03.02.2020, pér realizimin e projektit pér ndértimin-asfaltimin e rr”B.. R..” dhe “ Q.. 0...” né
L...propozuesit i jané shpronésuar ngastra kadastrale me nr... sipérfagja prej 38m2 né favor té
kunderpropozuesit. Propozuesi pasi gé jeton ne Rep. e Gj..e pér shkak té kufizimit té lévizjes né aeroporte
nuk ka mundur té ushtroj dhe té reaizoj te drejtat e tij né afatet e caktuara. Andaj, i njejti pas ghejgkes sé
kufizimit té 18vizjes i njéjti ka udhetuar pér né Kosové me dt.06.06.2020. Propozuesi nuk éshté pajtuar me
vlerésimin e cmimit nga kunderpopozuesja pasi qé parcela e shpronésuar éshté vlerésuar me ¢mim shume té
ulét dhe as péraférsisht nuk jané té péraférta me ¢cmimet e tregut.

Né shqyrtim kryesor i autorizuari i propozuesit ka deklaruar se edhe me tej mbetemi ne térési prané
propozimit te precizuar me parashtresé te vecanté dhe deklarimeve ne seancat e mbajtura. Nga provat e
administruara e posagerisht nga raporti i vlerésimit te ekspertit vlerésues te paluajtshmérive B.. S.. éshté
vértetuar baza juridike e propozimit ngase nga Ky raport i vlerésimit éshté veertetuar se kunderpropozuesi
ne aktin e vlerésimit nuk ka percaktuar vlerén reale te tregut e poashtu nuk ka vlerésuar investimet e béra ne
murin rrethues te ngritur nga materiali i forte me bazé te betonit te armiruar dhe rrethojes nga metali. Sa i
pérket gasjes se propozuesit ne aktin e vlerésimit te Organit Shpronesues dhe marrjes se Vendimit
Pérfundimtar e kemi sgaruar ne propozimin e ushtruar ngase ne kohen kur éshté eksperdituar vendimi
pérfundimtar ka gené koha e pandemise dhe se propozuesi e ka pas te kufizuar levizjen respektivisht
udhetimin pér ne Repubilken e Kosovés pasi gé i njejti jeton dhe punon ne Gjermani dhe personalisht nuk
ka pranuar dokumentacionin bazé pér té ushtruar te drejtat e tij dhe realizimin e tyre ne proceduré
jokontestimore sa i pérket percaktimit te sakté dhe vlerés reale te pjesés se shpronésuar, investimeve te béra
ne murin rrethues ne pjesén peréndimore te ngastres kadastrale ..., ZK L...I ka propozuargjykatés gé ta
aprovon ne térési propozimin e precizuar me parashtresé sa i pérket lartésisé se tij.

Shpenzimet e procedures i ka kérkuar me parashtresén e dt.18.07.2024.
I autorizuari i kundérpropozuesit né pérgjegje né propozim e ka kundérshtuar si t€ pabazuar
propozimin e propozuesit me arystimin se Ministria e Financave Departamenti i Tatimit né Proné e ka béré
vlerésimin e plaujtshmérive té shpronésuara né ményré reale dhe objektive duek u bazuar ne nenin 21 té

Ligjit mbi Shpronésimin e pronés sé palujatshme nr.03/1-139 te dt.26.03.2009 dhe né bazé té udhézimit
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administrativ MF nr.02/2015 pér miratimin e metodave dhe Kkritereve teknike te vlerésimet pér pérllogaritjen
e shumés sé kompensuar pér pronén e paluajtshme té shpronésuar dhe démeve gé kané té béjné me
shpronésimin. Pretendimet pér zvogélim té vlerés sé pronés sé shpronésuar pér pjesén e pashpronésaur dhe
ndikimit né mjedis jané né térési té pabauar ngase dihet botérisht se me sfaltimin e asaj zone kemi rritje té
vlerés s[ paluajtshmérive.. Né shgyrtim kryesor dhe fjalén pérfundimtare ka deklaruar né térsi prané gjitha
kundérshtimeve té cekura né pérgjigjéjen né propozim dhe gjaté seancave té mbajtura duke propozuar gé té
refuzohet kérkesa e propozuesit megenése konsiderojmé gé Ministria e financave — departamenti i tatimit
né proné ka béré vlerésimin né ményré reale dhe objektive duke u bazuar né ligjin pér shpronésim té pronés
sé paluajtshme dhe udhézimet pérkatése administrative.

Shpenzimet e procedurés nuk i ka kérkuar.

Gjykata ne seancén pér shqyrtim gjyqésor t€ mbajtur, ka administruar provat: : Leternjoftimi i propozuesit
nr.... vendimi pérfundimtar nr...., dt. 03.02.2020, Lista e parcelave kadastrale te shpronésuara, Aktvleresimi
i dt. 17.12.2019 me nr. te prones 2031-11, bileta e udhétimit nr..., e dt. 06.06.2020(B..T..), pasaporta me
numér P ... (me dt. te udhetimit 07.06.2020), vendimi pér leje ndertimi nr...., dt. 07.10.2019, pérgjigja ne
propozim CN.nr.23/20, dt. 19.12.2022, ekspertiza gjeodezike CN.nr.23/20, dt. 16.08.2023, e ekspertit G&zim
Rizani, raporti i vlerésimit dt. 14.06.2024, i ekspertit vlerésues Behar Salihu, parashtresa pér precizimin e
lartésisé se propozimit e dt. 17.07.2024, gjykata gjeti se propozimi i propozuesit pér kompensimin shtesé té
pronés se shpronésuar €shté i1 bazuar pér ¢ka edhe aprovoi propozimin si ne al. I. te dispozitiv te kétij
aktvendimi.

Nga vendimi perfundimtar nr.... i1 dt.03.02.2020, éshté vértetuar fakti se &shté aprovuar vendimi
pér shpronésimin e ngastrés se lartécekur pér interes publik pér ndértimin e —afaltimin e rr”Be... G..” dhe
“Q..0.” né L...

Me aktvlersimin pér pronat qe shpronésohen nga Departamenti 1 Tatimit ne Proné t€ Ministrisé se
Financave té Qeveris€ se Republikés s€¢ Kosovés te dt. 17.12.2019, &shté vértetuar fakti se nga pjesa e
shpronésuar e ngastrés kadastrale nr... ZKL.. jané shpronésuar 38m2 nga organi Shpronésues éshté vlerésuar
né shumé prej 47.00.-€ pér m2, pérkatésisht gjithésej kjo ngastér e shpronésuar éshté vlerésuar né lartési
prej 1,786.00€.

Me vendimin pér leje ndértimore nr.... te dt.07.10.2019 vertetohet se poseduesit H..S..i lejohete
ndertimi i objektit investiv: shtépi banimi me etazhitet P+1 né parcelen ... ne sipérfage prej 479m2 ZK L..
Nga ekspertiza e ekspertit té gjeodezisé Gézim Rizani te dt. 14.12.2023, u vértetua se parcela kad.nr....
éshté shpronésuar dhe pas shpronésimit éshté regjistruar me numra té vecanté pjesa e shpronésuar éshté
regjistruar me numer .. dhe pjesa e mbetur e pashpronésuar éshté regjistruar me numér ...( kjo pojesé né anen

lindore ka sipérfage prej 441m2).
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Nga ekpertiza e dt.14.06.2024 e ekspertit vlerésues Behar Salihu, pér pjesén e pronés —tokés sé
shpronésuar dhe vlerésimi i démit té shkaktuar-humbjes sé vlerés pér pjesén e pashpronésuar vertetohet se
vlera financiare pér pjesén e ngastres nr.2031-11 té shpronésuar né sipérfage prej 38mz2 éshté né shumé prej
1,634.00€, ndersa vlera e murit rrethues sipas vlerésuesit &shté né shumé prej 2,007.70€.

Né seancén e dt.18.07.2024, eksperti vlerésues ka me rastin e shpronésimit te pjesés se ngastres ...11,
ne sip te pérgjithshme prej 479m2, nga Kkjo sip. jané shpronésuar vetém 38m2, te cilat sipas mendimit tone
nuk ka humbur vleré pér arsye se nuk ka ndiku ne humbjen e madhesise, formés, pozites, gasjes ne rruge,
etj. Bazuar ne keta faktore te lartpermendur kemi konsideruar se pjesa e mbetur e jashté shpronésimit nuk
ka humbur vleré ne krahasim me gjendjen e meparshme. Sa | perket vlerésimit té murit rrethues jemi bazuar
ne pjesén e mbetur te pashpronésuar e cila ka gené me mur rrethues e ne ditén e inspektimit shihet garté ku
éshté képutur muri rrethues dhe né bazé té pjesés se mbetur kemi marré masat e nevojshme pér te llogaritur
koston e murit rrethues. Muri rrethues éshté llogaritur me ¢gmim te kostos se ndértimit. Ndérsa lidhur me
percaktimin e te gmimit te tregut pér pjesén e shpronésuar ne kohen e shpronésimit jemi bazuar né 4 kontrata
te shitblerjeste cilat jané te bashkangjitura ne raport te vlerésimi, kjo me se miri shihet ne fqg. 9 te raportit te
vlerésimit ne ményré tabelare dhe me ortofoto.

Gjykata, lidhur me vendosjen sipas pikes | te dispozitivit, pas shqyrtimit bashkarisht té t& gjitha
provave, gjeti se ekspertiza e ekspertit per vlerésimin e pronés se paluajtshme e ekspertit vlerésues, duke i
pas parasysh kriteret e aplikuara nga eksperti ne fjalé, gjykata gjeti se ekspertiza sa i pérket cmimit te
pércaktuar dhe lartésisé s¢ demit té€ pércaktuar si pasojé e pjesés sé shpronésuar dhe demit té pésuar né
murin rrethues €shté bind€se, e argumentuar mjaftueshém pér gjykatén, duke aplikuar metodén krahasuese,
gjykata ua fali besimin si prova t€ bazuara ne kriteret e pércaktuara me Ligjin pér Shpronésimin e Pronés se
Paluajtéshme dhe aktet nénligjore, ashtu qé&, arsyet e dhéna ne kéto ekspertiza ne krahasim me akt vlerésimin
jané€ shumé mé t€ géndrueshme sidomos pér ¢gmimin e konstatuar pér parcelat e shpronésuara.

Gjykata, referuar arsyeve te cekura me larte, konform nenit 15, par.1 dhe 2 te Ligjit per Shpronésimin e
Pronés sé Paluajtshme Ligji Nr. 03/L-139, ne te cilin parashihet “1. Kompensimi béhet né bazé té vlerés sé
tregut té pronés, e cila pércaktohet né pérputhje me dispozitat e kétij ligji dhe aktet nénligjore té miratuara
né pérputhje me paragrafin 6. t€ kétij neni, ndersa ne par.2 pércaktohet “Kompensimi pérfshin
kompensimin e drejtpérdrejté té démit i cili mund té déshmohet, i cili i shkaktohet personit té shpronésuar
si pasojé e shpronésimit plus vlerén e pronés sé paluajtshme té shpronésuar, duke pérfshiré — nése éshté
e aplikueshme - pjesét akcesore dhe frutat e saj”, po ashtu me nenin 18, par.3 te Ligjit per Shpronésimin
parashihet citoj “Nése me Vendimin Pérfundimtar autorizohet shpronésimi i njé pjese té njé parcele té
pronés sé paluajtshme dhe, si rezultat i kétij shpronésimi, pjesa e mbetur péson humbje té vlerés (ose me

arsye pritet se do té pésojé humbje té vlerés), Pronari i pjesés sé mbetur ka té drejté té paraqesé ankesé
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népérputhje me nenin 37 té kétij ligji dhe té kérkojé nga gjykata kompetente nxjerrjen e njé aktgjykimi
me té cilin urdhérohet Organi Shpronésues gé té paguajé kompensimin pér humbjen e vlerés, nése — dhe
vetém pér aq sa nuk éshté paraparé — né Vendimin Pérfundimtar ”, njéherit né ndérlidhje me nenin e
apostrofuar mé larté pércaktohet edhe me nenin 36 par.1 te Ligjit pér Shpronésimin e Pronés se Paluajtshme
parashihet “Nése né pérputhje me nenin 11 té kétij ligji, njé Organ Shpronésues nxjerr njé Vendim
Pérfundimtar, cdo Pronar ose Zotérues i Interesit né pronén dhe/ose té drejtat té cilat jané objekt i kétij
vendimi mund té paragesé ankesé prané gjykatés kompetente pér kundérshtimin e shumés sé kompensimit
dhe/ose démeve té cilat jané pércaktuar né vendim se do t’i paguhen atij Pronari dhe/ose Zotéruesi té
Interesit”, edhe ne nenin 218 par. 1 te Ligjit per Proceduré Jokontestimore pércaktohet e drejta e vendosjes
se gjykatés né kompensim n€ emér t€ shpronésimit ku perfshihet edhe demi i p€suar si pasojé e shpronésimit
té pjesshém me té cilén identifikohet termi kompensim konform nenit 15 par.2 te Ligjit pér Shpronésimin e
Pronés s€ Paluajtshme, ku ne nenin 218 parashihet “Gjykata do té caktojé seancé gjyqésore né té cilén do
t’u jepet mundésia pjesémarrésve té saj qé té deklarohen pér formén dhe véllimin, pérkatésisht lartésiné
e kompensimit, si dhe pér provat pér vlerén e paluajtshmérisé sé eksproprijuar, té cilat do té merren sipas
detyrés zyrtare”, ndérsa né par.2 té té njéjtit nen pércaktohet “Né seancén gjyqésore gjykata do té
shfrytézojé edhe provat tjera té propozuara nga pjesémarrésit e procedurés, nése konstaton se ato jané té
réndésishme pér caktimin e kompensimit, e né rast nevojés mund té caktohet edhe marrja e provés me
aneé té ekspertizés”.

Po ashtu gjykata lidhur me konstatimin e lidhjes kauzale, gjeti se démi 1 pésuar si rrjedhoj€ e humbjes se
vler€s pér pjesét e pashpronésuara, iu referua edhe démit si kategori e drejtés s€ detyrimeve, ku ne nenin
136, par.1 te Ligjit per Marredheniet e Detyrimeve percaktohet “Kush i shkakton tjetrit dém ka pér detyré
ta kompensojé, pérvec nése vértetohet se démi éshté shkaktuar pa fajin e tij”.

Gjykata me rastin e vendosjes pati parasysh edhe pretendimet e pérfagésuesit te kunderpropozuesit,
se raporti i vlerésimit t€ organit shpronésues ka gené raport i drejté, i cili éshté bazuar né ligjin mbi
shpronésimin e pronave té palujatshme si dhe né udhézimin administrativ 2/15, dhe se propozuesit nuk kané
paragitur asnjé prové me té cilin do té vértetonin se shuma e caktuar né emér té€ kompensimit pér pronén e
marr-té shpronésuar nuk éshté caktuar aq sa e ka vlera reale, mirépo gjykata nga provat e nxjerrura, te njéjtat
nuk 1 mori pér baz€ me rastin e caktimit te kompensimit, ngase i njejti €shté béré nga nga organi shpronésues,
e cila nuk e ka bindur gjykatén me ¢mimin e pércaktuar, ngase nuk ka marre parasysh te gjithé parametrat
per caktimin e kompensimit, késhtu qge te njéjté€n e refuzoj dhe nuk e mori pér bazg, andaj te njéjtat

pretendime i refuzoi te pabazuara.
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Prandaj, gjykata, bazuar ne nenin 15, par.1 dhe 6, nenin 36, par.6 te Ligjit per Shpronésimin e Pronés
sé Paluajtshme, e né lidhje me nenin 215 dhe 220 te Ligjit per Procedure Jokontestimore, gjykata vendosi si
ne dispozitiv t€ kétij aktvendimi.

Pér kamatén e aplikuar, gjykata iu referua nenit 16, par.2, nen par.2.2 te Ligjit per Shpronésimin e Pronés sé&
Paluajtshme né t€ cilin thuhet “interesi né até shumé i cili &shté akumuluar duke filluar nga data e hyrjes né
fuqgi té Vendimin Pérfundimtar deri né datén e pagesés. Ky interes akumulohet né shkallé prej shtaté pérgind
(7%) interes i thjeshté vjetor dhe kapitalizohet né bazé vjetore”.

Vendimi per shpenzimet e procedures e bazoi né dispozitén ¢ nenit 222 te LPJ-es(Ligji Nr.03/L-
007 te dt.20.11.2008,dhe né shpenzime propozuesit i jané llogaritur, pér propozim shumén prej 104.00-€,
pér precizimin e propozimit shumén prej 104.00-€, pér pérfagé€sim nga avokati ne 2 seanca te mbajtura né
shumé prej 2x135.20€=270.40€, pér hartimin e ekspertizés pér vleré€simin e palujtshmeris€ shumén prej
250.00, pér ekspertizé té gjeodezisé shumen prej 150.00-€, té gjitha kéto sipas TOAK-s€, né shumé t&
térsishme prej 878.40 dhe shumén prej 40.-€ pér taks€ gjyqésore pér propozim.

Nga sa u tha me larte u vendos si ne dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE- DEGA NE LIPJAN
DEPARTAMENTI | PERGJITHSHEM
CN.nr.23/2020,me dt.25.07.2023
Gjyqtari
Zenel Tasholli
KESHILLA JURIDIKE: Kundér kétij aktvendimi palét e pakénaqura kané té drejté qé t& ushtrojné ankesé
ne afat prej 15 dit€sh nga dita e dorézimit, Gjykatés s€ Apelit n€ Prishting, e cila ushtrohet népérmes késaj

gjykate.
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