C.nr.2219/05

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE-Departamenti i Pérgjithshém, Divizioni
civil, me gjyqgtaren Naime Ahmeti, né c¢éshtjen juridike kontestimore té paditésit M.Z.
nga Th., L. e R., Rruga “B.P.”, nr. ..., té cilin e pérfagéson sipas autorizimit S.M. avokate
nga P., kundér té paditurit M. (J.) S. nga P., tani me vendbanim té panjohur jashté
territorit té Republikés sé Kosovés, té cilin e pérfagéson pérfagésuesi i pérkohshém N.P.
avokat nga P., pér vértetim pronésie, né shqgyrtimin kryesor publik né prani
téautorizuarve té paléve ndérgjygés dhe paditésit, té mbajtur, me dt. 19.03.2018, mori
kété:

AKTGJYKIM

APROVOHET si e bazuar kérkesépadia e paditésit M.Z. nga Th., L. e R., Rruga “B.P.”,
nr. ..., dhe VERTETOHET se paditési mbi bazén e kontratés sé shitblerjes té banesés daté
28.10.2005, té lidhur mes tij, si blerés dhe té paditurit M. (J.) S. nga P., si shités,e ka
fituar té drejtén e pronésisé né paluajtshmériné-banesén e cila gjendet né vendin e
quajtur Lagja “U.1”, U.2, Rruga “A.R.”, objekti nr...., me etazhitet B+P+3, banesa nr. ...,
kati i paré, me sipérfage S=48.39 m2, né pérbérje: 2 dhoma, 1 kuzhiné, banjé, koridor,
dhe podrum, e cila sipas té dhénave néAgjencinéKadastrale té Kosovés, sipas evidencés
kadastrale do té keténjésiné banesore nr...., bashképronési né ndértesé né pjesé té
pérbashkéta punuar 27.12.2011 nga Agjencia Kadastrale e Kosovés né kuadér
téGjeoprojetitkadastral i Ndértesave.

Ky aktgjykim do té shérbej si titull juridik pér regjistrimin e sé drejtés sé pronésisé né
regjistrat e palujtshmérive né Drejtoriné pér Proné dhe Kadastér té Komunés sé
Prishtinés.

Pala paditése i ka paguar shpenzimet e procedurés.
Arsyetim

Paditési né padi dhe né shqyrtimet e mbajtura né kété Gjykaté, pérmes pérfagésuesit té
vet té autorizuar, ka kérkuar té vértetohet se paditési pérmes kontratés mbi shitblerjen e
banesés dt. 28.10.2005, té lidhur me té paditurin M.S. nga P.,pér cmimin kontraktues né
shumé prej 36.292.50 €, e ka fituar té drejtén e pronésisé né banesén e cila gjendet né
Lagjene U., ish rruga ’C.D.”” tani rruga ‘A.R.”’, banesa nr. ..., kati i paré, me sipérfage
S=48.39 m2. Ka theksuar se kjo kontratééshté lidhur me shkrim, né datén e theksuar té
cilén e kané nénshkruar personalisht té dy palét kontraktuese, ditén e nénshkrimit té
kontratés paditési i ka paguar né doré né térési shumén e Kkontraktuar, sipas
specifikacionit té parave, déftesa e pagesés dhe ka hy né posedim. Mé tej ka shtuar se
paditési ka kérkuar nga i padituri gé kontratén e lidhur ta vértetojné né gjykaté, por kété
nuk kané arrit ta béjné, mirépo i padituri i ka dhéné paditésit té gjitha déshmité se ishte
pronar legal i banesés e té cilat me rastin e shitjes té gjitha ia ka dorézuar paditésit, pér
arsyet e cekura mé larté ka kérkuar nga gjykata gé mbi bazén e pronésisé faktike té béhet
dhe pronar juridiké i banesés l1éndore. Né bazé té parashtruarave si mé larté ika propozuar



gjykatés gé kérkesépadia e paditésit té aprovohet né térési si e bazuar, ndérsa heq doré
nga shpenzimet e procedurés kontestimore.

Pérfagésuesi i pérkohshém né pérgjigje né padi, seancat gjygésore dhe né fjalén
pérfundimtare ka theksuar se paditési pretendon vértetimin e té drejtés sé pronésisé pér
banesén léndore, mbi bazén e kontratés sé shitblerjes dt. 28.10.2005, e cila nuk éshté e
vértetuar né gjykaté, andaj né rastin e tillé me rastin e vendosjes gjykata duhet té vlerésoj
kushtet ligjore pér fugizimin e njé kontrate té tillé apo konvalidimin e saj. Mé tej ka
theksuar se i padituri kishte prezantuar kontratén e privatizimit VR.nr.... dt. 09.09.2001,
e vértetuar né Gjykatén e 1V Komunale né Beograd, dhe se pagesén e ¢cmimit e ka béré
sipas déftesés dhespecifikacionitté numrave téapoentave, e gé kéto dy prova nuk i jané
bashkangjitur provave té tjera pérfagésuesit té pérkohshém. Andaj ka theksuar se né
rastet kur kontrata e shitblerjes éshté lidhur dheprestimet jané pérmbushur, palét kané
kryer pranim dorézimin objektit téshitblerjes, éshté me réndési té vértetohet fakti se
shitési ishte pronaré i ligjshém i patundshmérisé-objekt i shitblerjes, si dhe té vlerésohet
vlefshméria e kontratés pér shitblerje VR.nr...., dhe a kemi té béjmé me patundshméri me
té cilén palét nuk mund té disponojné lirshém. Mbi kété bazé e ka kontestuar padiné dhe
kérkesé padiné e paditésit, ndérsa nuk ka kundérshtuar procedimin e provave té cilat do té
vértetonin drejt gjendjen faktike, nga té cilat gjykatés i mbetet té vlerésoj vliefshmériné e
dokumenteve mbi bazén e té cilave paditési pretendon té drejtén pronésore.

Me gellim té vértetimit té drejté dhe té ploté té gjendjes faktike lidhur me ¢éshtjen
konkrete juridike, gjykata né procedurén e provave té shqyrtimit kryesor - publik té dt.
19.03.2018, béri administrimin e provave relevante materiale si: Lexohet kontrata e datés
28.10.2005, autorizimi né emér té M.Z. nga S. i dhené nga M.S. i vértetuar né Gjykatén
Komunale né Mitrovicé Leg.nr.3803/2005 datés 28.10.2005,deklarata e M.S. e datés
28.10.2005,vendimi nr.7/230 i datés 19.12.1995 léshuar nga Universitetii Prishtinés me té
cilen M.S. i éshté ndaré banesa léndore, kontrata mbi giramarrjen e banesés nr.7/230-1
daté 29.12.1995, kontrata mbi shitblerjen e banesés nr.1/0-07-0440-0005-2001 e daté
08.11.2001 me VR.nr.15564/01 datés 09.11.2001,vértetimi nr.1/0-07-0440-0006-2001 e
daté 26.11.2001, déftesa e datés 28.10.2005 me té cilén déshmohet dorézimi i parave dhe
specifikacioni i té njéjtés date, deklarata \Vr.nr.11118/05 e datés 25.10.2005, nr.1/0-07-
0440-0004-2001 e daté 08.11.2001, llogaritja e cmimit té vlerés sé banesés, procesverbali
i vendéshiimit i datés 08.09.2017, ekspertiza gjeodezike e datés 14.09.2017 dhe plotésimi
i saj, procesverbali mbi dégjimin e déshmitarve i datés 06.03.2018, projekti bazé nr.0346
i daté 27.02.2013 marré nga Arhivi Komunal i Kosovés dhe shkresa e datés 15.02.2006
nga Drejtoria pér Qeshtje Banesore né Prishtiné numri i Rastit DS600437, ku vértetohet
se M.Z.i jané dorézuar gelsat e banesés.

Pas vlerésimit secilés vec e ve¢ dhe té gjitha sé bashku konform dispozitave té nenit 8 té
LPK-sé, gjykata erdhi né pérfundim se kérkesépadia e paditésit éshté e bazuar, dhe
vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Nga provat e administruara, gjykata vértetoi faktin jokontestues se me dt. 28.10.2005,
paditési ka lidhur kontraté pér shitblerje té banesés léndore me M.S. nga P., né cilési té
shitésit, me té cilén vértetohet se shitési ka pranuar ¢mimin e shumés sé paguar prej
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36.292.50 €. Gjithashtu nuk éshté kontestuese se kontrata éshté pérpiluar me shkrim dhe
e njéjta nuk éshté vértetuar né Gjykaté dhe se lidhur metransakcioninéshté pérpiluar
autorizimi i dhéné nga i padituri Leg.nr.3803/2005 dt. 28.10.2005 né Gjykatén Komunale
né Mitrovicé, pér M.Z. nga S., por lidhur me transaksionin e kryer jané propozuar edhe
déshmitarét té cilét vértetojné kété marrédhénie juridiko-civile mes kontraktuesve.

Sipas gjendjes faktike né teren né procesverbalin e vendshigimit té dt. 08.09.2017,
eksperti ka gjetur se né palujtshmérin kontestuese pala paditése ishte né shfrytézim dhe
posedim faktik té késaj palujtshmérie-njési banesore.

Nga ekspertiza e ekspertit té gjeodezisé A.A., e dt. 14.09.2017, éshté verifikuar se
palujtshméria léndore gjendet néP., Rruga “A.R.”, U., Objekti nr. ..., m etazhitet B+P+3,
e cila éshté bashképronési né ndértesé né pjesé té pérbashkéta, banesa nr. ..., kati i ..., me
sipérfage S=48.39 m2, né pérbérje: 2 dhoma, 1 kuzhiné, banjé dhe korridor (pjesé e
kontratés éshté edhe podrumi, té cilin pala e paditur-shitési e kishte né shfrytézim dhe po
té njéjtin ia jep né shfrytézim blerésit).

Po ashtu nga ekspertiza e ekspertit té gjeodezisééshté konstatuar se banesa Iéndore éshté
regjistruar né Regjistrin Kadastral né bazé té kontratés sé privatizimit VR.nr.... dt.
09.09.2001 dhe ka marré numrin si njési kadastraleO-... ZK Prishtiné, Rruga “A.R.”, U.1
punuar me 27.12.2011 nga AgjenciaKadastrale e
KosovésnékuadértéGjeoprojetitKadastri iNdértesave

Si prova pér té vértetuar se paditési mbi bazén e posedimit me mirbesim e ka fituar té
drejtén e pronésis né paluajtshmérinée ngastrave kadastrale né kontest, paditési i ka
prezantuar gjykatés déshmitarét té cilét gjykata i ka dégjuar né seancén e datés
06.03.2018.

Nga deponimi i déshmitares M.Z., gjykata ka vértetuar se cifti bashkéshortor Z. banesén
Iéndore e kané bleré sipas kontratés sé pérpiluar me shkrim me dt. 28.10.2005 dhe ka
deklaruar se ka genéprezenté kur éshté pérpilua kontrata, si dhe kur té paditurit, i cili
ishte profesor i Fakultetit né Prishting, i jané dorézuar parat, po ashtu prezent ishte
edhebashkéshorti tani paditési, dhe déshmitarja Sh. Zh. nga M.. Mé tej ka shtuar se
kontrata éshté pérpiluar dhe po ashtu parat i jané dorézuar té paditurit né M. e V., pas
késaj i padituri ka pérpiluar autorizimin i cili gjendet né shkresa té léndés dhe mé ka
autorizuar pér kryerjen e veprimeve pér bartje té pronésisé. Ka theksuar se pas késaj kemi
hy né posedim té banesés Iéndore dhe nuk jemi pengua asnjéhergé, megenése kontrata
éshté realizua né térési, i padituri i ka marré paraté né shumén si né kontraté dhe mé nuk
kemi pas kontakt me té dhe as njohuri se ku jeton ai, pasi ka marré parat éshté larguar
diku pér nés..

Déshmitarja Sh.Zh., ka deklaruar se ka gené prezenté kur jané dhéné paratété paditurit, té
cilat i jané dorézuar né objektin e Prokurorisé Komunale né M., né té cilén objekt gjendej
edhe Gjykata, ku éshté pérpiluar autorizimi né emér té M.Z., me té cilin i padituri i ka
dhéné té gjitha autorizimet qé té barté banesén Iéndore né emér té paditésit si blerés. Kjo
ka gené me dt. 28.10.2005, até dité edhe i jané dorézuar paraté e shitblerjes né shumé
prej 36,000.00 € dhe e kam paré me syté e mi kur kéto té holla paditési i ka numéruar dhe
ia ka dorézuar té paditurit né doré. Kété e di megenése uné jam punétore e Prokurorisé né
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M., dhe ky dorézim éshté béré nékorridorine Prokurorisé, jam e vetédijshme se
njétransakcion i tillé nuk éshté dashté té zhvillohet aty, mirépo pér rrethanat e kohés palét
e kané ndier veten mé té sigurt aty dhe se i padituri donte ti merrte paraté dhe té shkonte
pér S.. Ka theksuar se pér hire té vajzés sé axhés gée ka M.Z., ka prezantuar né dorézimin
e parave, megeé té paditurin nuk kam njohur, mirépo duhej té ishte prezent njé déshmitaré
kur té dorézohen paraté.

Gjykata i ka pranuar si té besueshme déshmit e déshmitarve té dégjuar pasi qé déshmia e
tyre pérputhet me kontratén né shkresa té léndés si dhe me gjendjen faktike. Nga
déshmité e déshmitarve, procesverbali i vendshigimit, eksprtiza e ekspertit té gjeodezise
A.A., dhe provave tjera relevante, &shté vértetuar se paditési palujtshmérin-bansén
Iéndore e ka né posedim té papenguar gé nga viti 2005, atéheré edhe kur éshté béré
shitéblerja si dhe i njéjti asnjé heré nuk éshté penguar né posedimin dhe shfrytézimin e
liré té palujtshmérisé-banesé léndore.

Mbi bazén e kétyre provave té administruara e té cilave gjykata ua fali besimin,
vértetohet se paditési palujtshmérin e ka bleré nga i padituri M.S. nga P., i cili banesén
Iéndore e kishte fituar né bazé t& vendimi nr.7/230 i datés 29.12.1995, sipas té cilit i
ndahet banesa nga Universiteti i Prishtinés, pastajkontrata mbi shitblerjen e banesés dhe
kontratés sé privatizimit VR.nr.... dt. 09.09.2001, nga té cilat vértetohet se i padituri ka
pas té drejtén e pronésisé mbi banesén léndore dhe ka disponua lirshém, eté cilat u
konstatuan dhe né ekspertizén e gjeodezisé dhe té njéjtat gjenden edhe né shkresa té
Iéndés, cka vértetohet se i padituri me rastin e shitblerjes, paditésit i kané dorézuar téré
dokumentacionin origjinal té banesés léndore.

Ndérsa nga Protokoli mbi dorézimin e gelésave-fletédorézimi, gjykata vértetoi se M.Z. ,
i ka marré nga Drejtoria pér c¢éshtje Pronésore dhe Banesore, celésat e pronés objekt i
kérkesés me nr...., me adresé né P., Rruga "C.D.", objekti ..., kati ..., banesa nr. ..., me dt.
15.02.2006.

Sipas nenit 26 té Ligjit mbi mardhéniet dtyrimore kontrata éshté lidhur kur palét
kontraktuese jané pajtuar me elmentet genésore té kontratés.

Pavarésisht se palét e kontratés mbi shitblerjen e banesés dt. 28.10.2005, né rastin
konkret nuk kané mundur qé ta regjistrojné té drejtén e pronésisé sipas punés juridike,
pér shkak té mos vértetimit té kontratés, gjykata vleréson se kérkesé padia e paditésit
éshté e bazuar sepse sipas dispozités sé nenit 73 té Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve,
i cili ka gené né fuqi n€ kohén e lidhjes s€ kontratés, parashihet se ‘’Kontrata pér lidhjen
e sé cilés kérkohet forma shkresore quhet e plotfugishme, megjithése nuk éshté lidhur né
kété formé né qofté se palét kontraktuese i kané zbatuar né térési ose né pjesén pre
dominuese detyrimet gé dalin nga ajo, pérve¢ né gofté se nga géllimi pér té cilin éshté
parashikuar forma éshté e qarté se nuk rezulton digka tjetér’’.

Bazuar né gjendjen e vértetuar faktike dhe dispozitat e cekura mé larté, gjykata vjen né
pérfundim se paditési e ka fituar té drejtén e pronésisé né palujtshmérin-banesén léndore
dhe at mbi bazén e pérmbushjes sé kontratés mbi shitblerjen e banesés, pasi gé paditési ka
pérmbush né tersi prestimet e dalura nga kjo kontraté dhe éshté né posedim té pa penguar



té banesés Iéndore, andaj pér kéto arsye gjykata e aprovoi kérkesépadiné e paditésit si té
bazuar.

SipasKontratés mbi qgirané nr.... dt. 29.12.1995, e lidhur ndérmjet Universitetit té
Prishtinés dhe giramarrésit M.S.nga P., sipas sé cilés géndron edhe podrumi i banesés
Iéndore, gjykata e shqyrtoi té njéjtén, dhe vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykim,
ashtu gé vetém u pérmend dhe podrumi, si¢ edhe é&shté konstatuar né ekspertizén e
ekspertit té gjeodezisé, sepjesé e kontratés éshté edhe podrumi, té cilin pala e paditur-
shitési e kishte né shfrytézim dhe po té njéjtin ia jep né shfrytézim blerésit, pra éshté fjala
pér kontratén si mé larté, kjo ngase podrumet ishin hapésira té pérbashkéta té banuesve,
mirépo nuk dihej sipérfagja e tyre, ashtu qé edhe né rastin konkret gjykata nuk ka njohuri
se sa éshté sipérfagja e podrumit.

Gjykata vlerésoi théniet e pérfagésuesit té pérkohshém té paditurit né seancén e
shgyrtimit kryesor si té bazuara, pasi gé i njéjti ka kérkuar t& merren pér bazéfakti se
shitési a ishte pronaré i ligjshém i patundshmérisé -objekt i shitblerjes, dhe a kemi té
béjmé me patundshméri me té cilén palét nuk mund té disponojné lirshém.

Megenése paditési e ka fituar kontestin nuk i ka kérkuar shpenzimet, ndérsa shpenzimet
e pérfagésuesit té pérkohshém i ka paguar né térési.

Mbi bazén e te dhénave si me lart u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.
GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE

C.nr.2219/05, me dt. 19.03.2018

Gjyqtarja,

Naime Ahmeti

KESHILLA JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi éshté e lejuar ankesa né afat prej 15
ditésh nga dita e marrjes Gjykatés sé Apelit né Prishtiné. Ankesa dorézohet pérmes késaj
gjykate.



