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C.nr.280/2023

GJYKATA THEMELORE E PRISHTINES — Departamenti i Pérgjithshém, me
gjyqtarin Pérparim Zeka, duke shqyrtuar dhe zgjidhur kontestin nga marrédhénia
juridike civile té paditésit S. K., nga Prishtina, me adresé né rrugén “...”, nr. ...,
pérfagésuar me autorizim nga A. B., avokat né Prishtiné, kundér té paditurive A. A.,
nga Ferizaj, me adresé né rrugén “...”, nr. ..., pérfagésuar me autorizim nga M. N.
avokat né Gjilan dhe F. J., avokat né Prishitné, dhe M. K., nga fshati T., Komuna e
Malishevés, pérfagésuar me autorizim nga Rr. K., avokat né Prishting, me objekt té
kontestit kompensimin e fitimit ét humbur dhe lirimin e paluajtshmérisé, pas
pérfundimit té shqyrtimit kryesor té céshtjes t€ mbajtur mé daté 22.05.2023, né seancé
publike, né procedurén e rigjykimit, né té cilén kané prezantuar paditési, dhe i
autorizuari i tij, i padituri i paré dhe té autorizuarit e tij dhe i autorizuari i té paditurit té
dyté, mé daté 26.05.2023, dha kété:

AKTGIYKIM

I. APROVOHET né térési kérkesépadia e paditésit S. K., nga Prishtina, né
raport me té paditurin A. A., nga Ferizaj, ashtu qé i njéjti DETYROHET qé paditési né
emér té fitimit té humbur pér shkak té mos pérmbushje se kontratés se datés 27.01.2008
pér shitblerjen e paluajtshmérisé té paguaj shumen prej 65.000.00 euro me kamatén né
lartési prej 4.5% nga data 01.01.2011, né afat prej 15 ditésh, nga dita e pranimit té kétij
aktgjykimi.
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Il. REFUZOHET si e pathemelté kérkesépadia e paditésit S. K., nga Prishtina
me té cilén ka kérkuar qé té detyrohet i padituri i dyté M. K. gé paditésit té ja kthej né
posedim edhe shfrytézim té liré e té pa penguar paluajtshmériné pérkatésisht lokalin
afarist i cili gjendet né Prishtiné rrugén ™...”, nr. ..., Kati ... sipérfage prej 200 m2 edhe
garazhin nén lokalin afarist né sipérfage prej 270m2, nén kércenim té pérmbarimit té
dhunshém.

I1l.  Secila palé i barté shpenzimet e veta té procedurés kontestimore.

Arsyetim

Paditési, pérmes té autorizuarit té tij, né seancat e mbajtura dhe né fjalén
pérfundimtare ka deklaruar se mbetet né térési prané padisé se parashtruar, duke shtuar
se ka pranuar aktvendimin e Gjykatés sé Apelit pérmes sé cilés kjo lende éshté kthyer
né rigjykim, saj pérket pikés Il dhe Il té dispozitivit. Sa pérket pikés Il té dispozitivit
pérmes sé cilés paditési ka kérkuar gé té aprovohet padia ashtu qé té detyrohet i padituri
i paré A. A. qé né emér té fitimit t&é humbur pér shkak t€ mos pérmbushjes sé kontratés
pér shitblerje té paluajtshmérisé té datés 21.07.2008 té paguaj shumen prej 65,000.00
euro, duke konsideruar se ky fitim i humbur éshté llogaritur bashkérisht nga paditési
edhe i padituri i paré i realizuar pérmes marréveshjes pér pajtim e lidhur para
ndérmjetésuesit mé datés 29.04.2016. Ky fitim i humbur pérfshiné fitimin e munguar
nga mos shfrytézimi i lokalit afarist edhe garazhdés té cilat jané objekt i kétij kontesti
prej datés 01.01.2011 e deri mé datén 29.04.2016 nga giraté qé do té mund ti realizonte
paditési gjaté késaj kohe, por té cilat nuk ka mundur ti realizoj nga se ja ka dorézuar
me kontraté té shitblerjes paditésit té paré, por i njéjti nuk e ka pérmbushur detyrimin
ndaj paditésit. Lidhur me ményrén e llogaritjes sé fitimit t& humbur pérkatésisht
specifikimit edhe konkretizimit té sé njéjtés e rregulluar me nenin 106 té LMD-sé, ka
nxjerr njé prové pérkatésisht raport vlerésimi nga vlerésues i licencuar i provave Z. F.
S. e datés 27.02.2023, nga e cila éshté konstatuar se vlera e girasé éshté péraférsisht
2.010 euro né muaj pér lokalin afarist edhe depon. Nga ky konstatim i ekspertit del né

pah se vlera prej 65,000.00 euro éshté vlere nén vlerén mesatare té ¢cmimit té girasé sé
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lokalit afarist edhe depos, por pavarésisht késaj kjo llogaritje e fitimi t& humbur ka
ardhur me vullnetin e lire edhe me dakordimin e paléve pérkatésisht paditésit edhe té
paditurit té paré e cila nénkupton marréveshje mbi llogaritjen e fitimit t& humbur sipas
marréveshjes sé paléve. Né kété rast gjykata nuk mund té tejkaloj vullnetin e paléve
pér té kérkuar konkretizimin e detajuar t¢ ményrés sé llogaritjes sé kétij fitimit té
humbur nga se pala e pare e paditur nuk e ka kontestuar keté detyrim edhe keté
marréveshje ndaj paditésit. Andaj nuk kemi propozime té tjera pérvec dorézimit té késaj

prove mbi vlerésimin e girasé.

Mé tej ka shtuar se sa pérket pikés Il té dispozitivit se e drejta e pronésore sé
paditésit vepron erga omnes ndaj té gjithéve edhe né kété rast géndron baza ligjore pér
lirimin e paluajtshmérisé ashtu si¢c ka dhéné vérejtje edhe rekomandime Gjykata e
Apelit, pasi gé i padituri i dyté ka legjitimitet pasive nga se é&shté shfrytézues i
paluajtshmérisé. Fakti se i padituri i paré me té paditurin e dyté kane lidhur kontraté
pér shitblerje té lokalit nuk e béné té paditurin e dyté pronar té lokalit edhe nuk e dérgon
té drejtén pér padi pér lirimin e paluajtshmérisé nga paditésit e ag mé tepér pér faktin
se as i padituri i paré nuk ka gen pronar i lokalit sepse nuk e ka pérmbushur kontratés
edhe as i padituri i dyte nuk e ka pérmbushur detyrimin ndaj té paditurit té paré. |
padituri i dyté né raport me paditésin si pronar i sendit nuk mund té pretendoj né
pronésiné e tyre pa pérmbushje té ploté té detyrimit sipas para kontratés me té paditurin
e pare. Ky éshté konstatimi i Gjykatés sé Apelit, késisoj i padituri i dyté nuk ka as njé
baze juridike pér géndrim té& métutjeshém né lokalin afarist edhe depon té cilin éshté
duke e poseduar né kundérshtim mé pronarin e sendit andaj té njéjtat duhet ti liroj dhe
té ja kthej paditésit né kuptim té nenit 29 té LPDTS-sé, i cili thoté se pronari mund té

kérkoj kthimin e sendit té caktuar prej té cilit nuk ka té drejt posedimi shfrytézuesi.
Ka kérkuar shpenzimet e procedurés né shumen prej 1650 euro, e cila pérfshiné

shumen e konstatuar me aktgjykimin e shkalles sé paré edhe shpenzimet pér dy seanca

gjyqésore edhe ankesén e parashtruar né Gjykatén e Apelit.
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| padituri i paré, pérmes té autorizuarve té tij, né seancat e mbajtura dhe né
fjalén pérfundimtare ka deklaruar se géndron edhe mé tej né tersi pran deklarimeve té
dhéna nga seancat paraprake nga i autorizuari paraprak i té paditurit, prané deklarimeve
si né seancat si dhe prané deklarimeve si né parashtresén e datés 08.02.2019 té titulluar
fjale pérfundimtare. Pér mé tepér saj pérket kérkesés sé palés paditési lidhur me
obligimin e té paditurit té paré gé té ja beje kompensimin e shpenzimeve proceduralé
né pjesén e tije ( solidare ) i propozojmé gjykatés gé té njéjtén ta refuzoj pér shkak se i

padituri i paré nuk i ka dhen shkas krijimit té shpenzimeve té procedurés.

| padituri i dyté, pérmes té autorizuarit té tij, né seancat e mbajtura dhe né fjalén
pérfundimtare ka deklaruar se edhe me tej géndron né térési prané pretendimeve té
parashtruara né gjykimin e paré té ¢éshtjes C.nr. 1154/2012, e kundérshtoj né térési
kérkesépadiné e paditésit saj pérket paditésit té dyté nga se edhe me keté rast té
rigjykimit té ¢éshtjes potencoj se i padituri i dyté né rastin e kérkesés sé fitimit té
humbur, céshtje e kthyer né rigjykim, i njéjti nuk ka legjitimitet pasiv té palés. Paditési
me aktgjykimin C.nr. 1154/2012 té datés 05.03.2019 i cili éshté béré i plotfugishém né
piken e paré té dispozitivit té tij e ka fituar t& drejtin pér pagesén e borxhit prej
107.500.00 euro me kamat ligjore. Paditési sipas késaj pike té aktgjykimit e ka fituar
té drejtén e tije edhe até sigurisht e ka realizuar apo nése nuk e ka realizuar, ekzistojné

mjetet ligjore me té cilat mund ta realizoj.

Tutje ka shtuar se kjo padi gé nga fillimi i saj éshté padi fiktive, nuk éshté reale
nga se paditési ka heré gé e ka realizuar borxhin e vet. | padituri i pare kur ja ka shitur
paluajtshmériné té paditurit té dyté ka marr mjete shumé heré se sa vlera e kérkuar nga
paditési edhe qé atéheré pagesa e shitblerjes sé objektit afarist edhe garazhe gé éshté
objekt i kétij kontesti ka gene paguar edhe e realizuar né térési. Parashtrimi i padisé
ndaj té paditurit té paré ka pasur edhe ka pér gellim gé ta obligoj té paditurit e dyté pér
pagesén e njé pjese shume mé té vogél té obligimit i cili ka mbetur pér tu barazuar, si¢
éshté nén njohuri i padituri i dyté edhe paditési, pas té behet e mundeshe bartja edhe
regjistrimi i pronésisé tek i padituri i dyté. Q& né momentin e [paré pas lidhje se

kontratés sé shitblerjes, i padituri i dyté i ka marr né dorézim- posedim té pa penguar e
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ligjor objektet né té cilat ka filluar zhvillimin e veprimtarisé sé tij afariste edhe né té
cilat punon edhe sot me disa kérkesa nga ana e paditésit edhe té paditurit té dyté.

Mé tej ka shtuar se si objekt i késaj padie né kété céshtje pas kthimit né rigjykim
ka mbetur té vendoset lidhur me fitimin e humbur té pretenduar nga ana e paditésit e té
cilin fitim né frymén e krejt marréveshjes gé e kane paditési edhe i padituri i paré e
kane bere ujdiné tek ndérmjetésuesi pér kompensimin né vleré prej 25.000.00 euro. |
padituri i dyté gjithheré ka gen né gjendje edhe disponim qé té pérmbushé até pjes té
pagesés se borxhit kur do qé i padituri i pare edhe paditési i plotésoj obligimet e tyre.
Duke u ndérlidhur me sugjerimet e gjykatés sé apelit sipas aktvendimit
AC.nr.3558/2019 i datés 22.11.2022, ku éshté théné gé té shigohet edhe mundésia a
ekziston apo jo rreth kthimit té objekteve konsideroj se né kété rast deri sa éshté béré i
plotfugishém aktgjykimi me té cili i padituri i dyté éshté obliguar té ja paguaj borxhin
paditésit kjo ¢éshtje éshté jashté objekti té padisé nga se té drejtén e tije paditési tash
vec sa e ka realizuar, ndérsa objekt né kété céshtje mbetet vetém fitim i humbur e i cili
né kété rast né mes té paditésit edhe té paditurit té€ paré nuk éshté kontestues pasi gé
éshté e rregulluar edhe me marréveshjen e nénshkruar ndérmjet tyre. Konsideroj se kjo
céshtje tani me vetém se éshté e pérfunduar, paditési borxhin e realizon nga se ka
aktgjykim té plotfugishém, fitimin e humbur e realizon nga se ka marréveshje- ujdi té
pérpiluar tek ndérmjetésuese e té pranuar nga i padituri i par. E pér deri sa jané realizuar
kéto e mund té realizohen nése nuk i kané realizuare kérkesa pér kthimin e objekteve
éshté pértej Cdo arsyeja. | propozoj gjykatés gé té veproj konform pretendimeve té cilat
I parashtrova.

Tutje, ka shtuar se duke shtuar pas deklarimit té autorizuari té paditésit se kjo
céshtje me té vértet éshté tejet fiktive. Edhe né paragitjen e fjalés pérfundimtare pala
paditése ka dy kérkesa, 1. Realizimin e borxhit té cilin tash mé e ka té realizuar e po
ashtu 2. edhe kthimin e objekteve. Cfaré kérkese mund té jete kjo ? té realizohet dy
here plotésimi i objekti té padisé. Si¢ jané té njohuria té gjitha palét kétu e po ashtu nga
shkresat e lendes edhe gjykata éshté e njoftuar se i padituri i dyté edhe i padituri i paré
kane lidhur kontratén e shitblerjes sé atyre objekteve, i padituri i paré i ka marr nga i

padituri i dyté 300.000.00 euro vlere e cila ka gen 3 her sa kérkesa e paditésit tani, éshté
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plotésisht e géndrueshme se paditési nga i padituri i dyté éshté i paguar me kohe nga
se po té mos ishte paguar né as njé ményré paditési nuk do té lejonte té paditurin e dyté
té hynte né posedim edhe shfrytézim té pa penguar té objekteve. | padituri i dyté
objektet i posedon né ményré ligjore me miré besim edhe e ka posedimin e drejtpérdrejt
né to té gjitha kéto bazuar né kontratén e shitblerjes si edhe né pagesén e cmimit qé e
ka beré. Cdo kérkese ndaj té paditurit té dyté éshté e pa bazuar ashtu gé i propozoj

gjykatés qé té njéjtén ta refuzoj si té tille.

Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar dhe até vetém pér dy seanca té mbajtura
né shumen prej 540 euro.

Gjykata me géllim té vértetimit té ploté té gjendjes faktike sipas propozimit té
paléve ka administruar kéto prova: ka marr si té lexuara provat e administruara si né
procesverbalin e datés 06.02.2019 si dhe raportin e vlerésimit té pronés té pérpiluar nga

F. S., e béré privatisht nga paditési.

Pasi ge gjykata beri vlerésimin e secilés prove veg e veg, e ne lidnméni me njéra
tjetrén, cmuarjes me kujdes dhe ndérgjegjes, e duke u mbéshtetur ne dispozitat e nenit
8 te LPK-sé, erdhi ne pérfundim se kérkesépadia e paditésit éshté e themelté sa i pérket

kérkesés né raport me té paditurin e paré dhe e pathemelté né raport me té paditurin e

dyté.

Nga provat gé u administruan né shgyrtimin kryesor né procedurén e rigjykimit,
gjykata gjeti se si objekt i shqyrtimit té padisé, pas kthimit té 1éndés né rivendosje ka
mbetur kérkesa e paditésit lidhur me fitimin e humbur né raport me té paditurin e paré
dhe kérkesa e paditésit lidhur me kthimin e sendit té paluajtshém né raport me té

paditurin e dyté.
Gjykatés i rezultoi té jeté e provuar se paditési dhe i padituri i paré mé datén

29.04.2016, né Prishting, kané lidhur marréveshjen e ndérmjetésimit tek

ndérmjetésuesi i licencuar me té cilén jané marré vesh dhe até né pikén I gé té obligohet
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I padituri i paré gé né afatin prej 15 ditésh nga dita e nénshkrimit t¢ marréveshjes ta
p€rmbushé obligimin financiare né shumén prej 107,500.00€, né emér t&€ borxhit
kryesor dhe shumén prej 65,000.00€, né emér té fitimit ét humbur dhe lartésiné e
kamatés prej 4.5% nga data 01.01.2011.

Pasi gé gjykata konstatoi kété gjendje faktike né mes té paditésit dhe té paditurit

té paré, vendosi si né pikén | té dispozitivit té kétij aktgjykimi pér kéto arsye:

Me nenin 1089 al. 1 té LMD (té vjetér) éshté pércaktuar se me kontratén mbi
pajtimin personat midis té ciléve ekziston konflikti apo pasiguria lidhur me ndonjé
raport juridik, népérmjet léshimeve reciproke, e ndérprejné konfliktin, respektivisht

ménjanojné pasiguriné dhe caktojné té drejtat dhe detyrimet e veta reciproke.

Nga interpretimi i késaj dispozite ligjore dhe duke béré kualifikimin e gjendjes
faktike né té njéjtén, gjykata vendosi si né pikén | té dispozitivit té kétij aktgjykimi
duke detyruar té paditurin A. A., nga Ferizaj, qé paditési né emér té fitimit t& humbur
pér shkak t€ mos pérmbushje se kontratés se datés 27.01.2008 pér shitblerjen e
paluajtshmérisé té paguaj shumen prej 65.000.00 euro me kamatén né lartési prej 4.5%
nga data 01.01.2011, né afat prej 15 ditésh, nga dita e pranimit té kétij aktgjykimi, pér
faktin se palét kané lidhur marréveshjen pér pajtim me té cilén kané caktuar té drejtat

dhe detyrimet e veta reciproke.

Né pikén |1 té dispozitivit té kétij aktgjykimi, gjykata vendosi gé refuzohet si e
pathemelté kérkesépadia e paditésit S. K., nga Prishtina me té cilén ka kérkuar gé té
detyrohet i padituri i dyté M. K. gé paditésit té ja kthej né posedim edhe shfrytézim té
liré e t¢ pa penguar paluajtshmériné pérkatésisht lokalin afarist i cili gjendet né
Prishtiné rrugén ...”, nr. ..., kati ... sipérfage prej 200 m2 edhe garazhin nén lokalin
afarist né sipérfage prej 270m2, pér faktin se i padituri i dyté né posedim té
paluajtshmérisé kontestuese ka hyré né bazé té para kontratés té datés 03.02.2010, té
lidhur né mes té tij dhe té padituri té paré.
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Gjykata ¢mon se paditési me rastin e nénshkrimit té kontratés sé sate
21.07.2008, ia ka dorézuar né posedim té paditurit té paré paluajtshmérité kontestuese,
dhe se i padituri i dyté ka hyré né posedim té sé njéjtave bazuar né para kontratén e
datés 03.02.2010.

Pér mé tepér, kjo gjykaté vleréson se paditési tashmé ka njé aktgjykim té formés
sé preré lidhur me borxhin kryesor né raport me té paditurin e paré dhe se i njéjti me té
mund té realizon kérkesén e cila ka rrjedhur sipas kontratés sé datés 21.07.2008, dhe
se kérkesa e tij pér lirimin e pronés do té pérbénte pasurim té dyfishté pér paditésin, gjé
gé kjo gjykaté e vleréson si té padrejté dhe jo té mbéshtetur né prova dhe ligj.

Me nenin 94 par. 1 té Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat e Tjera Sendore pér
pércaktuar se poseduesi mund té refuzojé kthimin e sendit, nése ai ose poseduesi
indirekt, prej té cilit ai e derivon (nxjerré) kérkesén e tij pér posedim ka té drejté

posedimi.

Nga interpretimi i késaj dispozite ligjore dhe nga vértetimi i gjendjes faktike si
mé larté, kjo gjykaté vleréson se i padituri i dyté ka té drejté né posedim té
paluajtshmérive kontestuese pasi gé i njéjti ato i ka marr né posedim me mirébesim,

pérkatésisht né bazé té njé pune juridike.

Sa i pérket pikés I11 té dispozitivit té kétij aktgjykimi, gjykata vendosi gé secila
palé té barté shpenzimet e veta té€ procedurés e kjo bazuar né nenin 450 té LPK, i cili
pércakton se secila palé paraprakisht veté i barté harxhimet qé i ka shkaktuar me

veprimet procedurale té veta.

Pérvec té cekurave si né arsyetim té kétij aktgjykimi, kjo gjykaté me rastin e
vendosjes i vlerésoi edhe té gjitha pretendimet e tjera nga padia, pérgjigja né padi,
seancat e mbajtura dhe né fjalén pérfundimtare té autorizuarve té paléve ndérgjyqése,

mirépo té njéjtat nuk ishin me ndikim pér njé vendim ndryshe.
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Andaj nga arsyet e theksuara me larte, lidhur me nenin 143 te Ligjit pér

Procedurén Kontestimore (LPK), u vendos si ne dispozitiv te kétij aktgjykimi.

GJYKATA THEMELORE E PRISHTINES

Departamenti i Pérgjithshém
C.nr.280/2023, mé 26.05.2023.

UDHEZIMI MBI TE DREJTEN E ANKESES:

Kundér kétij aktgjykimi pala e pakénaqur ka té drejté té
parashtroj ankesé né afat prej 15 (pesémbédhjeté) ditéve
nga dita e pranimit té sé njéjtit, Gjykatés sé Apelit té
Kosovés né Prishting, népérmjet késaj gjykate, né kopje

té mjaftueshme pér gjykatén dhe palén kundérshtare.
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