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GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE — Departamenti i Pérgjithshém, gjyqtarja Rezarta Sylejmani
Voca, né ¢éshtjen juridike té paditésve E.R.Z, E.R dhe A.R, qé té tre nga Prishtina, té cilét sipas
autorizimit pérfagésohet nga av. Ekrem Agushi nga Prishtina, kundér te paditurés S.K nga Prishtina,
tani me adresé té panjohur, te cilén e pérfagéson né cilési té pérfagésueses se pérkohshme av. Emine
Bajrami Statovci nga Prishtina, pas mbajtjes se seancés sé shqyrtimit kryesor me datén 07.02.2025,
jashté seance, gjykata me datén 21.02.2025, morri kété:

AKTGIYKIM

|. APROVOHET si e bazuar kérkesépadia e paditésve E.R.Z, E.R, A.R, gé te gjithé nga Prishtina,
vértetohet se paditésit né bazé té posedimit me mirébesim e kané fituar té drejtén e
pronésisé sé pérbashkét né ngastrén kadastrale me numér 4614-0, toké urbane, shfrytézimi
aktual shtépi-objekt: shtépi me sipérfage prej 45 m? dhe oborr né sipérfage prej 148 m2, né
sipérfage te pérgjithshme prej 193 m2, e cila evidentohet né ne vendin e quajtur ish Rruga
"Dalmacisé, tani rruga Kajtaz Ramadani, Zona Kadastrale Prishtingé, e cila pérkufizohet me
ngastrat kadastrale sipas gjendjes kadastrale: nga ana veriore prej pikés 1-5 né gjatési prej
12.51 metra, kufizohet me ngastrén nr. 4613-0, me pronar H.M nga Prishtina, nga ana lindore
prej pikés 5 - 6 me gjatési prej 7.23 metra dhe nga pika 6-7 me gjatési prej 8.04 metra,
kufizohet me ngastrén Nr. 1616-0, me pronar B.M nga Prishtina, nga ana jugore prej pikés 7-8
me gjatési prej 5.15 metra dhe nga pika 8 - 9 me gjatési prej 10.06 metra, kufizohet me
ngastrén Nr.4615-0. bashképronési té V.T dhe A.R nga Prishtina, dhe nga ana Peréndimore
prej pikés 9-10 me gjatési prej 3.68 metra dhe nga pika 10-1 me gjatési prej 9.43 metra,
kufizohet me Rrugén "Kajtaz Ramadani" ku dhe éshté gasja né kété proné.

ILDETYROHET e paditura S.K nga Prishtina, tani me adresé té panjohur, gé t'ia pranoj té
drejtén e pronésisé paditésve E.R.Z, E.R A.R, pér paluajtshmériné si né pikén -1- té dispozitivit
té kétij aktgjykimi, né afat prej 15 dite nga plotfugishméria e kétij aktgjykimi nén kércénimin
e pérmbarimit.

lll. Ky aktgjykim do té shérbej si titull juridik paditésve E.R.Z, E.R dhe A.R, gé té gjithé nga
Prishtina, pér regjistrimin e sé drejtés sé pronésisé sé pérbashkét né regjistrat e
paluajtshmérive né Drejtoriné pér Proné dhe Kadastér té Komunés sé Prishtinés, né emér té

paditésve, té vendosur si né pikén -I- té dispozitivit té kétij aktgjykimi.

IV. Secila nga palét i barté shpenzimet e veta té procedurés.
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Arsyetim

Paditésit né padi, gjaté seancave gjygésore si dhe né fjalén pérfundimtare té parashtruar pérmes té
autorizuarit té tyre, kané kérkuar vértetimin e té drejtés sé té pronésisé né ngastrén kadastrale me
numér 4514-0, toké urbane, me kulturé shtépi-objekt, shfrytézimi aktual shtépi: shtépi né sipérfage
prej 15 m?, oborr né sipérfage prej 148 m?, né sipérfage té pérgjithshme prej 193 m? e cila
evidentohet né vendin e quajtur Rruga "Kajtaz Ramadani”, Zona Kadastrale Prishtiné. Tutje sipas
padise, kané theksuar se paluajtshmériné paraardhési i tani paditésve S.R, e ka bleré né bazé té
kontratés té nénshkruar me doré nga e paditura S.K, té cilés ja ka paguar ¢mimin e blerjes né térési
dhe ka hyré né posedim gé nga koha e blerjes né vitin 1985, dhe té njéjtén e ka shfrytézuar
paraardhési i paditésve gé nga koha e blerjes e deri né momentin e vdekjes sé tij, e pastaj e
shfrytézojné pasardhésit e tij - tani paditésit deri né ditét e sotme. Mbi kété bazé i ka propozuar
gjykatés gé té aprovoj kérkesépadiné e paditésve si té bazuar.

Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar.

E paditura pérmes pérfagésuesit té pérkohshém né seancén e shqyrtimit fillestar e ka kundérshtuar
padiné e paditésve si té pabazuar ndérsa né fjalén pérfundimtare ka deklaruar se edhe né kété fazé té
procedurés e konteston padiné dhe kérkesépadiné e paditésit duke theksuar se me asnjé prové nuk
éshté vértetuar baza juridike e kérkesépadisé pérkatésisht ekzistimi i kontratés sé shitblerjes me
paditésit dhe té paditurén, andaj mbi kété bazé i ka propozuar gjykatés qé kérkesépadiné e paditésve
ta refuzojé né térési si té pabazuar.

Gjykata Themelore ne Prishting, pas administrimit t& provave materiale, ka nxjerré aktgjykim me te
cilén e ka aprovuar kérkesépadiné e paditésve dhe ka vértetuar te drejtén e pronésisé sé paditésve ne
ngastrén kontestuese duke ia njohur te drejtén e pronésisé né baze té kontratés sé shitblerjes se datés
05.10.1985.

Sipas ankesés sé ushtruar nga pérfagésuesja e pérkohshme e té paditurit, té parashtruar brenda afatit
ligjor, gjykata e shkalles sé dyté, ka aprovuar si té bazuar ankesén dhe ka prishur vendimin e gjykatés
sé shkallés sé paré duke e kthyer ¢éshtjen né rigjykim dhe rivendosje. Gjykata e shkallés sé paré né
¢céshtjen e kthyer ne rigjykim éshté udhézuar gé kérkoj historiatin e pronés kontestuese ne te cilén
paditésit kérkojné vértetimin e té drejtés sé pronésisé si dhe dokumentet tjera pronésore, caktimin e
pérfagésuesit té pérkohshém pér té paditurén me adresé té panjohur konform pércaktimeve ligjore
sipas dispozitave ligjore te LPK-sé si dhe njéherazi gjykata ta ftoj pér sgarim ekspertin ne ményré gé i
njéjti té jap sgarime lidhur me sipérfagen e ngastrés kadastrale e cila sipas dokumenteve pronésore
del te keté sipérfage prej 02.29 m2 kurse sipas vendimit te gjykatés se shkalles se paré, paditésve u
éshté njohur e drejta e pronésisé né sipérfage prej 193 m2.

Paditésit edhe me tej né c¢éshtjen e kthyer né rigjykim, gjate deklarimeve né seancat gjygésore
pérmes te autorizuarit te tyre si dhe né fjalén pérfundimtare kané mbetur edhe me tej prané
kérkesépadisé pér vértetimin e té drejtés sé pronésisé né ngastrén kadastrale P-71914059-04614-0 ZK
Prishtiné, me sipérfage prej 193 m2, sipas bazés juridike té kontratés sé shitblerjes té datés
05.10.1985, te lidhur ne mes te S.R dhe te paditurés S.K.

Gjykata Themelore ne Prishting, né céshtjen e kthyer ne rigjykim pér té paditurit ka caktuar
pérfagésuesin e pérkohshém, dhe até avokaten Emine Bajrami Statovci nga Prishtina. Gjate
deklarimeve ne seancén gjyqésore, e njéjta e ka kundérshtuar padiné dhe kérkesépadiné e paditésve
si té pa bazuar. Ka theksuar se nuk éshté e garté baza juridike e kérkesépadisé sé paditésve dhe se ka
mangeési té natyrés formale juridike duke konsideruar se padia e paditésit ka te meta edhe ne kuptim
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té nenin 253 te LPK-sé duke propozuar gjykatés qé padiné e paditésit ta refuzoj né térési si té pa
bazuar.

Megenése ne seancat gjygésore nuk ka prezantuar pérfagésuesja e pérkohshme e palés sé paditur
gjykata ka proceduar me mbajtjen e seancave gjygésore ne mungesé té se njéjtés, konform
pércaktimeve ligjore nga neni 423.4 te LPK-sé.Te njéjtés gjykata ia ka percjellé procesverbalet nga
seancat gjyqésore si dhe precizimin e kérkesépadisé, ku objekti i kérkesépadisé nuk ka patur
ndryshime nga padia fillestare e iniciuar prané késaj gjykate, as né kuptim te ngastrés kadastrale por
as né kuptim te sipérfages sé kérkuar.

Me gellim té vértetimit té drejté dhe té ploté té gjendjes faktike lidhur me ¢éshtjen konkrete juridike,
gjykata né procedurén e provave té shqyrtimit kryesor - publik té datés 26.07.2018, béri administrimin
e provave relevante materiale si: Kontrata e datés 05.10.1985, Kopja e planit sé bashku me fletén
poseduese té datés 07.10.1985, Fatura e tatimit né proné e datés 17.12.2013, Déshmia e Vdekjes e
datés 31.01.2014, Ekspertiza e Gjeodezisé e datés 12.02.2018, Procesverbali i datés 29.07.1985,
Déftesa e datés 28.09.1985, Déftesa e datés 05.10.1985, deklaratat e déshmitaréve té dhéné né
seancén e datés 26.07.2018, Sgarimi plotésues i ekspertit té gjeodezisé Adem Ahmetaj i dhéné né
seancén e datés 26.07.2018 dhe Deklarata e paditésit E.R, e dhéné né cilésiné e palés, né seancén e
datés 26.07.2018, aktgjykimi i Gjykatés Themelore & Prishtine C.nr.938/06 i datés 26.07.2018,
aktvendimi i Gjykatés sé Apelit té Kosovés CA.nr4646/2018 i datés 18.01.2021,ekspertiza e gjeodezisé
14.02.2018, déshmia mbi vdekjen e S.Rt daté 31.01.2014, déftesa e datés 28.09.1985, ekspertiza e
gjeodezisé 21.11.2024 si dhe skica e planit , certifikata e pronésisé pér ngastrén kadastrale 4614-0 si
dhe sqarimet e dhéna nga eksperti e datés 15.01.2025, komunikimi elektronik i datés 21.11.2024 nga
Drejtoria e kadastrés né Prishtiné

Gjykata pasi vlerésoi provat e administruara né kuptim té nenit 8 té Ligjit té Procedurés Kontestimore
(LPK), gjeti se kérkesépadia e paditésve éshté e bazuar.

Nga Kontrata e datés 05.10.1985, gjykata konstaton se paraardhési i tani paditésve, S.R tani i ndier, me
te paditurén S.K, né vitin 1985, kané lidhur kontraté té shitblerjes me objekt te kontratés shtépi dhe
oborr, pér ngastrén kadastrale nr.4614 né sipérfage prej 0.01.93 ha, né rrugén Dalmatinska nr.16, né
pronési té paditurés sipas listés poseduese nr,1218 KK Prishtiné. Cmimi i shitblerjes sé kontraktuar né
mes té paléve kontraktuese ka gené 2.000.000 dinaré ( dy milion din).

Nga Kopja e planit sé bashku me fletén poseduese té datés 07.10.1985, gjykata konstatoi se me daté
07.10.1985, prona léndore e cila gjendet né ish Rruga "Dalmatiska" Nr. 16, né Prishtiné, ka gené né
posedim dhe shfrytézim té tani té paditurés S.K.

Me leximin e Procesverbalit té datés 29.07.1985, gjykata gjeti se me daté 29.07.1985, né shtépiné e
Zoran Spasigit, éshté hartuar procesverbali né té cilén éshté konstatuar pagesa e pérgjithshme pér
shtépiné e té paditurés nga ana e Skérnder Rashiti. Cmimi i shitblerjes sipas marréveshjes ka gené prej
415 milion te vjetér, kurse pagesa e shumes sé pérgjithshme éshté béré me daté 03.08.1985.

Nga Déftesa e datés 28.09.1985 rezulton se S.R me datén 28.09.1985 ne emér te paradhénies ka
paguar shumen prej 21.000 marka gjermane pér shtépiné e S.K. Kurse shumen e mbetur prej 12.000
marka gjermane, éshté parapare ta paguaj deri me datén 10.10.1985.Kurse nga Déftesa e datés
05.10.1985, rezulton se pagesa ne shumen prej 12.000 marka gjermane nga personi i quajtur GJ.R.

Nga fatura e tatimit ne prone, e datés 17.12.2013, rezulton se pér pronén e banimit me sipérfage prej
50m2,éshté paguar tatimi né proné nga ana e paditésit A.R.
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Pér legjitimitetin e paléve paditése si pasardhés té ndjerit S.R, gjykata né cilésiné e provave ka
administruar Déshminé e Vdekjes nga e cila ka vértetuar rrethané se paditésja E.R.Z, E.R dhe A.R, jané
fémijét e S.R.

Sipas ekspertizés se gjeodezisé te punuar nga eksperti Adem Ahmetaj, mé datén 12.02.2018,
vértetohet se paluajtshméria kontestuese e evidentuar si ngastér kadastrale nr.4614-0, Zona
Kadastrale Prishting, vendi i quajtur ish rruga e Dalmacisé" Nr. 16, tani Rruga "Kajtaz Ramadani" pn,
evidentohet né posedim individual te S.K nga Prishtine, 193 Prishtine, lloji i njésisé: lloji i pronés:
proné private, zona urbane ne sipérfage prej 193 m2, ne te cilén paditésit jané né posedim faktik té
komplet ngastrés lIéndore, ku objekti i vietér prej 45 m2 ishte rrénuar dhe ne themele té vjetra ishin
ndértuar shtépi individuale e banimit dhe afarizém me etazh P+1

Eksperti ka sgaruar se ngastra Iéndore e cila ne gjendje faktike ishte komplet nen objekt me sipérfage
prej 193 m2 me etazhP+1, pérkufizohej me kéta pronar dhe ngastra kadastrale sipas gjendjes
kadastrale: nga ana veriore prej pikés 1-5 me katér gjatési, qé né total jané 12.51 metra gjatési,
kufizohet me ngastrén nr.4613-0, me pronar H.M nga Prishtina, nga ana lindore prej pikés 5-6 me 7.23
metra dhe nga pika 6-7 me 8.04 metra, kufizohet me ngastrén nr.4616-0, me pronar B.M nga
Prishtina, nga ana jugore prej pikés 7-8 me 5.15metra dhe nga pika 8-9 me 10.06 metra, kufizohet me
ngastrén nr.4615-0, né bashképronési té V.T the A.R nga Prishtina, dhe nga ana Peréndimore prej
pikés 9-10 me 3.68 metra dhe nga pika 10-1 me 9.43 metra, gjatési, kufizohet me rrugén "Kajtaz
Ramadani" ku edhe éshté gasja né kété proné.

Eksperti i gjeodezisé Adem Ahmetaj éshté ftuar pér té dhéné sqarime né seancén e datés 26.07.2018,
dhe nga sqarimet e tij gjykatés i rezultoi se sipérfagja e cila éshté né fletén poseduese e cila gjendet né
shkresat e [éndés éshté e punuar me doré té liré dhe jo me kompjuter dhe se gabimisht éshté shkruar
sipérfagja prej 184m 2 sepse né até vend nuk jané 184mz2 , pasi qé sipérfagja nén shtépi ésshté prej
45m2 dhe oborr sipérfagja 148m2, né sipérfage té pérgjithshme prej 193m2.

Gjykata ne ¢éshtjen e kthyer né rigjykim, gjykata duke vepruar sipas sugjerimeve te gjykatés sé Apelit
ne Prishting, ka nxjerré provén e re me ekspertize nga |émia e gjeodezisé dhe pér ekspert ka caktuar
Faton Bajselmani. Né ekspertizén e hartuar nga i njéjti mé datén 21.11.2024, eksperti ka theksuar se
parcela nr.4614-0, gjendet né vendin e quajtur Kajtaz Ramadani me lokacion ne lagjen Tophane dhe se
shtrihet pérgjaté rrugés me emrin Mahir Domi nr.6 dhe 8 ne gytetin e Prishtinés, e cila ne gjendjen
faktike ka té ndértuar njé shtépi banimi dhe afarizmi me etazhitet P+1, dhe se shtépia éshté e banuar
dhe shfrytézohet nga paditésit, dhe até pérdhesa si afarizem dhe kati i paré pér banim

Eksperti ka sqgaruar se né parcelén 4614-0 ZK Prishtiné e paraqitur né skicé me vijé té ploté té zezé
éshté e paraqitur njé shtépi e vogél e cila ka ekzistuar né té kaluarén, né anén veriperéndimore té saj
né sipérfage prej 45 m? sikurse né kopjen e planit té vitit 1985 qé gjendet né shkresat e lendés. Kjo
shtépi tani mé nuk ekziston dhe mbi té éshté ndértuar dhe zgjeruar shtépia e re e ndértuar né vitin
2001 bazuar ne deklaratat e paléve paditése, e te cilén té njejtit e shfrytézojné aktualisht si afarizem
pérdhesen dhe banim katin e paré. Kjo shtépi tani sipas matjes dhe gjendjes faktike ka sipérfage totale
prej giendjes 187 m? dhe shtrihet gati mbi té gjithé parcelén kadastrale nr.4614-0 duke tejkaluar edhe
kufirin e késaj parcele kah ana jugore dhe peréndimore e saj. Né anén jugore té shtépisé dhe parcelés
4614-0 dmth kah parcelat e Skender Trubedar dhe A.R gé ka numrin 4615-0 (kjo parcelé ka 3 ndarje té
brendshme gé mungojné né sistemin kadastral: 4615-1, 4615-2 dhe 4615-3) shtrihet pjesa e objektit
té paditésit me sipérfage prej 12 metra katror dhe pérkufizohet me pikat kadastrale me koordinata,
pra pikat né skicé me numrat:15, 16, 17, 25, 20, dhe 21 i cili poligon pérkufizues i ka edhe dimenzionet
e tij sipas skicés né bashkangjitje. Né anén peréndimore kah rruga kryesore me emrin "Mahir Domi"
dmth kah parcela me numrin 4534-1 objekti po ashtu e kalon pak kufirin e parcelés né bazen e tij
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kurse né katin e paré me ballkonet e tijé e tejkalon mé shumé. Né anén lindore kah parcela 4616-0 gé
éshté né pronési té B.M kemi nié hapésiré té liré prei 14 m? nga vija e fundit e objektit deri né kufirin
zyrtar apo kufirin ndarés mes parcelave 4614-0 dhe 4616-0 pér té cilén ne mendojmé gé kété
sipérfage nuk e shfrytézojné paditésit edhe pse iu takon. Kah ana veriore po ashtu kufizohet me
parcelén 4613-0 gé éshté né pronési té H.M, kurse njé pjesé té parcelés Iéndore me sipérfage prej 5
m? né pjesén verilindore té saj, pala H.M ka ndérhy me leje nga paditési me objektin e tij t& ndértuar
dhe i ka ngjitur muret me palén paditése . Kjo sipérfage pérkufizohet me pikat kadastrale me numrat:
10, 11, 12 dhe 23, ku né skicén né bashkéngjitje jané dhéné edhe dimensionet mes kétyre pikave.

Pérfundimisht eksperti ka konstatuar se caktimi i kufijve te ngastrés Iéndore, pérkatésisht objektit té
ndértuar né té, e cila éshté pérshkruar si mé lart, nga e cila rezulton se objekti i paditésve éshté
ndértuar dhe zgjeruar pa leje dhe aktualisht nuk ka njé legalizim dhe po ashtu objekti fginj ka ana
veriore e tij éshté i pa legalizuar. Andaj nga matja e gjendjes faktike té terrenit dhe nga té gjitha
shkresat e léndés mund té konstatojmé gé sipérfagja e parcelés kadastrale me numrin 4614-0 ZK
Prishtiné nga certifikata aktuale e pronésisé me sipérfage totale prej 193 m? dhe po ashtu edhe
sipérfaqja e kufijve kadastral grafik qé figurojné zyrtarisht né regjistrat kadastral té sotit dhe kopjet e
planit aktual na pérputhet plotésisht dhe me kété rast. Bazuar ne gjendjen aktuale, eksperti ka
konstatuar se ngastra kadastrale me nr.4614-0 e cila sipas certifikatés pronésore rezulton me
sipérfage prej 193m2. Sa i pérket kopjeve te planit dhe fletés poseduese te vitit 1985, ku sipérfagja e
ngastrés léndore éshté 229 m2, ka konsideruar se éshté béré gabim teknik tek sipérfagja e oborrit
duke evidentuar gabimisht ne vend te 148 m2, me sipérfage 184 m2, andaj nuk éshté kérkuar
asnjéheré rritja e sipérfages nga ajo aktuale 193 m2 ne 229 m2.Fak ky i cili vértetohet edhe nga
historiati i pronés i siguruar nga Drejtoria e Kadastrit ne Komunén e Prishtinés.

Gjykata nga pérgjigja e pranuar nga Drejtoria per Kadastér ne Komunén e Prishtinés e datés
21.11.2024, gjeti se ngastra kadastrale P-71914059-04614-0 ZK Prishtiné, me sipérfage prej 193 m2,
duke filluar nga Programi Bormen ka gené né pronési té K.S dhe edhe ne ditén e nxjerrjes sé kétij
njoftimi kjo gjendje nuk ka ndryshuar , ashtu si¢ nuk ka ndryshuar as sipérfagja e ngastrés.

Nga certifikata e pronésisé e léshuar nga Agjencia Kadastrale e Kosovés, e datés 18.11.2024, rezulton
se ngastra kadastrale P-71914059-04614-0 me sipérfage prej 193 m2, ku 148 m2 evidentohet si oborr
kurse 45 m2 evidentohet si shtépi, jané né emér té S.K.

Pas pranimit te ekspertizés sé gjeodezis€, i autorizuari i palés paditése ka mbetur prané padisé dhe
kérkesés sé saj pér vértetimin e te drejtés sé pronésisé né ngastrén kadastrale nr.4614-0 me sipérfage
prej 193 m2 duke theksuar se nuk e kané béré precizimin né kuptim te kufizimeve me parcelat fginje
pasi gé kérkojné vértetimin e pronésisé né térésiné e ngastrés kadastrale e jo né pjesé té saj..

Gjykata me rastin e vendosjes lidhur me ngastrén léndore, pér gjendjen faktike, dimensionet-
sipérfaqgen, identifikimin e ngastrés Iéndore, posedimin faktik té ngastrés Iéndore, llojin e ngastrés dhe
shfrytézimin aktual té ngastrés, ja fali besimin né térési ekspertizés gjeodezike té datés 21.11.2024,
ngase e njéjta pérmban té dhéna dhe arsye té mjaftueshme profesionale, pér té vendosur lidhur me
objektin e kérkesépadisé sé paditésve. Kurse sa i pérket caktimit te kufijve dhe gjatésisé sé shtrirjes sé
pikave ne pjesén lindore, peréndimore, jugore dhe veriore, ia fali besimin ekspertizés se gjeodezisé sé
punuar nga eksperti Adem Ahmetaj te datés 14.2.2018, pasi qé eksperti ka caktuar kufizimet sipas
gjendjes kadastrale ,kurse ekperti Faton Bajselmani kufizimet e theksuara ne ekspertizen e tij i ka
bazuar ne gjendjen aktuale ne kohén e hartimit te ekspertizés. Sé kéndejmi eksperti Faton Bajselmani
ka theksuar se kufizimi valid i cili duhet té merret parasysh pér ngastrén kadastrale me nr.4614-0 me
sipérfage prej 193m2, éshté sipas gjendjes kadastrale pasi gé evidentimi i pronareve te rinje, duhet te
behet sipas kufijve aktual zyrtar grafik duke injoruar zgjerimet apo tejkalimet e objekteve aktuale
ekzistuese, te cilat né kété rast jané pa leje te organeve kompetente
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Gjykata ne procedurén paraprake ka béré edhe dégjimin né cilési té palés paditése E.R né seancén e
datés 26.07.2018. | njéjti ka theksuar se gé nga fémijéria jeton né até shtépi, nuk i kujtohet sakté viti i
vendosjes por nga klasa e paré kur ka filluar shkollén fillore ka jetuar né shtépiné ge éshté objekt i kétij
kontesti, ku vazhdon akoma edhe ne ditét e sotme jetesén.

Ne cilési té déshmitarit, gjykata ka dégjuar S.T, | cili né deklarimin e dhéné né seancén e datés
26.07.2018, ka theksuar se paditésit | ka fqinjé qé nga vitet e 85-ta, kurse me paré prona ka gené e té
paditurés S.K, e cila pronén e saj e kishte shitur. Ka theksuar se nuk e ka njohur babain e paditésve por
i njéjti kishte ardhur dhe i ishte prezantuar dhe i kishte informuar se kishte bleré pronén diku rreth
vitit 1985. Mé tej ka shtuar se me sa i kujtohet e paditura i ka marré té gjitha pagesat pér pronén
Iéndore dhe e njéjta kishte ardhur tek ata pér t'u pérshéndetur duke ju théné se brenda njé jave do ta
lirojné shtépiné pasi gé té njéjtén vec e ka shitur S.R, I cili ishte vendosur me familjen e tij.

Nga deklarata e déshmitarit Xh.K, e dhéné né seancén e datés 26.07.2018, i cili éshté fqinjé me
paditésin, i cili deklaron se nuk i kujtohet sakté se si éshté béré shitblerja e pronés lendore ngase i
njéjti ka gené shumé i vogél mirépo si fémijé i kujtohet qé éshté pérmendur se babai i tani paditésve e
ka bleré shtépiné gé éshté objekt Iéndor duke theksuar, gé nga klasa e paré ka gené né klasé mé
paditésin E.R dhe se i njéjti me familje ka jetuar né até shtépi. Mé tej ka shtuar se sakté nuk i kujtohet
por pasi qé éshté i lindur né vitin 1979 i bie gé nga viti 1985-1986 paditésit kané jetuar né até shtépi
ku edhe kur jané kthyer nga shkolla shpesh dhe kané géndruar aty.

Gjykata i ka pranuar si té besueshme deklaratat e déshmitaréve té dégjuara né seancén e datés
26.07.2018 pasi qé déshmité e tyre pérputhen njéra me tjetrén si dhe me gjendjen faktike né terren
dhe me provat tjera shkresore né léndé. Ashtu gé nga déshmia e déshmitarit S.T éshté vértetuar se
paraardhési i paditésve palujtshmériné lIéndore e ka bleré né bazé té kontratés sé shitblerjes dhe i
njéjti jeton né pronén léndore qé nga viti 1985 kurse nga déshmia e déshmitarit Xh.K, gjykata ka
vértetuar ¢éshtjen e posedimit te paluajtshmerisé gé nga vitet e 80-ta.

Baza Ligjore

Duke vlerésuar kohén e krijimit té& marrédhénieve juridike té pretenduara nga palét, gjykata vleréson
se né kété céshtje kontestimore, si ligj i zbatueshém paragitet té jeté Ligji mbi Marrédhéniet
Themelore Juridiko Pronésore Gazeta zyrtare e RSFJ nr.6/80).

Neni 20 par. 1 i kétij ligji rregullon: “E drejta e pronésisé fitohet sipas veté ligjit, né bazé té veprimit
juridik dhe me trashégim.” Lidhur me dispozitén e nenit 33 té té njejtit ligj, “Né bazé té veprimit
juridik e drejta e pronésisé mbi pasuriné e paluajtshme fitohet me regjistrimin né librin publik ose
né ményrén tjetér pérkatése té caktuar me ligj”.

Me nenin 33 i Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridike-Pronésore, pér vlefshmériné e kontratés
sé transakcionit - respektivisht parasheh se e drejta e pronésisé mbi pasuriné e paluajtshme fitohet me
regjistrimin né librin publik. Ndérsa me nenin 10 té Ligjit pér Qarkullimin e Pasurisé sé Paluajtshme
éshté paraparé se “kontrata pér transferimin e té drejtave té pronés sé paluajtshme duhet té béhet me
shkrim dhe se nénshkrimet e paléve kontraktuese duhet té vértetohen nga gjykata”.

Neni 12 té Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve (LMD), “Né themelimin e marrédhénieve té
detyrimeve dhe né realizimin e té drejtave dhe té detyrimeve nga kéto marrédhénie, pjesémarrésit
kané pér detyré t'i pérmbahen parimit té ndérgjegjshmeérisé dhe té ndershmérisé.”
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Neni 51, shprehimisht thoté: “Secili detyrim duhet té keté bazén e lejueshme, baza éshté e
palejueshme po gé se éshté né kundérshtim me parimet e rregullimit shogéror, té pércaktuara né
kushtetuté, me dispozita té€ dhunshme dhe me rregullat e moralit, ndérsa presupozohet se detyrimi
éshté i bazuar megjithése nuk éshté shprehur”.

Po ashtu me nenin 1 i Protokollit shtesé té Konventés Evropiane té Mbrojtjes sé té Drejtave té Njeriut
dhe Lirive Themelore, parasheh se: “Cdo person fizik ose juridik ka té drejtén gé t'i respektohet
pasuria e tij. Askush nuk mund té privohet nga prona e tij, pérvegse pér arsye té interesit publik dhe né
kushtet e parashikuara me ligj dhe nga parimet e pérgjithshme té sé drejtés ndérkombétare”. E drejta
e pronés éshté e garantuar dhe gézon mbrojte edhe Kushtetutén e Republikés sé Kosovés, ku me
nenin 46, paragrafi 3 éshté e pércaktuar se askush nuk do té privohet né ményré arbitrare nga prona
e tij.

Vlerésimi Pérfundimtar i Gjykatés

| autorizuari i palés paditése né c¢éshtjen e kthyer né rigjykim ka kérkuar vértetimin e pronésisé né
bazé té kontratés sé shitblerjes, duke mbéshtetur bazén juridike né dispozitén ligjore te nenit 73 té
Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve.

Né rastin konkret gjykata vleréson se nuk jané plotésuar kushtet ligjore pér zbatimin e nenit 73 té
LMD.

Nga shkresat e lIéndés del se mé 05.10.1985 éshté pérpiluar kontrata mbi shitblerjen por nuk jané
vértetuar nénshkrimet né Gjykatén kompetente né mes té shitéses S.K dhe S.R si blerés né anén
tjetér. Andaj kontrata-marréveshja e shkruar né té cilén thirret paditési nuk mund té shérbej si bazé
pér fitimin e pronésisé, ngase e njéjta éshté lidhur né formén e shkruar por nénshkrimet e
kontraktuesve nuk jané vértetuar né Gjykatén kompetente pér té prodhuar efekte juridik, ashtu si¢
éshté parapa me nenin 4 té Ligjit mbi Qarkullimin e Patundshmérisé “Gazeta Zyrtare e RS.nr.43/81,
24/85, 6/89 dhe 40/89”, i cili ligj éshté i aplikueshém né bazé té Rregullores s&¢ UNMIK-ut nr.1999/24
datés 12.12.1999.

Né bazé té nenit 10 al.1 té kétij ligji saktésisht parashihet se kontrata né bazé té sé cilés bartet e drejta
e shfrytézimit ose e drejta e pronésisé né patundshméri duhet té jeté e pérpiluar né formén e shkruar,
ndérsa nénshkrimet e paléve kontraktuese té vértetohen né gjykaté. Me nenin 4 té kétij ligji
parashihet gé kontrata e cila nuk éshté lidhur né kuptim té pikés 1 té kétij neni, nuk prodhon efekt
juridik, po gesé me ligj nuk éshté caktuar ndryshe.

Ndérgjygésit nuk kané kontestuar faktin se ¢mimi i shitblerjes éshté paguar né térési nga ana e
blerésit dhe patundshméria e cila éshté objekt i shitblerjes éshté dorézuar né posedim blerésit
menjéheré. Pérfagésuesja e pérkohshme e té paditurés nuk ka déshmuar se éshté béré njé puné
juridike me mungesén e vullnetit si dhe nuk ka déshmuar se nuk jané pérmbushur prestimet e késaj
kontrate.

Duke gené se né bazé té nenit 253.2 té LPK, gjykata nuk éshté e lidhur me bazén juridike té
kérkesépadisé, prandaj né bazé té késaj dispozite, pa marré parasysh se paditési ka kérkuar qé té
vértetohet e drejta e pronésisé né bazé té kontratés se shitblerjes, gjykata ka gjetur se paditési drejtén
e pronésisé ka fituar né bazé té mbaijtjes, ngase kontrata e shitblerjes e vitit 1985, nuk éshté vértetuar
né Gjykatén kompetente, prandaj ajo nuk mund té shérben si bazé juridike pér fitimin e pronésisé né
bazé té shitblerjes duke aplikuar dispozitat pér konvalidimin e kontratés né bazé té nenit 73 té LMD.

Ndérsa sa i pérket bazés sé fitimit té pronésisé sé paditésve né bazé té parashkrimit fitues (mbajtjes),
né kuptim té dispozités sé nenit 28 al 4 té Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridike Pronésore
(LMTHIJP), parashihet se: “mbajtési me mirébesim i sendit té paluajtshém, mbi té cilin tjetri ka té
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drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi keté send me parashkrim fitues me kalimin e
kohés prej 20 viteve”. Né kété rast fakti relevant éshté qé paditésit patundshmériné e shfrytézojné nga
viti 1985 nga momenti i pérpilimit té kontratés me shkrim dhe se obligimet kontraktuese nga ajo
kontraté jané pérmbushur né térési nga ana e paléve kontraktuese, né até ményré qé paraardhési i
paditésit si blerés e ka paguar ¢mimin e kontraktuar dhe i padituri si shités té njéjtén dité
patundshmériné ia ka dorézuar né posedim, kurse ngastrén Iéndore paditésit e posedojné dhe
shfrytézojné pandérpreré, né té cilén kané ndértuar objekt, ku katin pérdhese e shfrytézojné pér
afarizém kurse katin e paré pér banim.

Faktin se paditésit e posedojné dhe shfrytézojné shtéping, ish proné e té paditurés, vértetohet edhe
nga ekspertiza e gjeodezisé ku eksperti ka konstatuar se paditésit kané ndértuar shtépiné e re, ku
pérdhesen e shfrytézojné pér afarizém kurse katin e paré pér banim, kurse nga deklaratat e
déshmitareve te dégjuar gjaté késaj procedure gjyqésore, vértetohet se paditésit jané té vendosur né
shtépiné e cila gjendet né ngastrén Iéndore, qé nga vitet e 80-ta. Pasi qé gjykata vértetoj gjendjen
faktike té pérshkruar si me larté vlerésoj sé né rastin konkret ekziston kontinutiti i posedimit té pronés
mé mirébesim né ményré té pandérpreré prej vitit 1985 pasi qé prona i éshté bartur sipas njé
marrédhénie juridike civile té vullnetshme.

Andaj bazuar né té thénat si mé larté, Gjykata ne vlerésimin pérfundimtaré gjeti se pavarésisht faktit
se kontrata nuk éshté e vértetuar, paditésit si posedues i ligishém dhe mé mirébesim i patundshmeérisé
me mbajtje mbi 10 (dhjeté) vjet, kané fituar té drejtén e pronésisé, ashtu gé jané plotésuar té gjitha
kushtet nga neni 28 par. 1 dhe 2 té& LMTHIJP.

Né lidhje me shpenzimet procedurale gjykata vendosi duke u bazuar né nenin 452.4 té LPK-sé, pasi qé
asnjéra nga palét nuk i ka kérkuar shpenzimet.

Nga sa u tha mé lart, gjykata vendosi si né diapozitiv té kétij aktvendimi, e duke u bazuar né nenin
143.1 té LPK-sé.

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE
Departamenti i Pérgjithshém- Divizioni Civil
C.nr.432/21 daté 21.02.2025.

Gjyqtarja

Rezarta Sylejmani Voca

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi pala e pakénaqur ka té drejté ankese né afat prej 15 dite,
pas dités sé pranimit, Gjykatés sé Apelit né Prishtiné, e népérmjet té késaj gjykate.
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