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GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE - Departamenti i Pérgjithshém, me gjyqtarin Egzon
Mujaj, né céshtjen juridike kontestimore té paditésit I.F., nga P.kundér té paditurés Komuna e
Prishtinés, pérfagésuar sipas autorizimit nga D.Gj., zyrtar ligjor, me objekt kontesti kompensim
I paluajtshméris, pas mbajtjes sé shqyrtimit kryesor publik né prezencé té paditésit dhe

pérfagésuesit té té paditurés, me daté 29.02.2024, mori kété:

AKTGIYKIM

I. APROVOHET si e themelté kérkesépadia e paditésit I.F., nga P. dhe DETYROHET e
paditura Komuna e Prishtinés, gé paditésit né emér té kompensimit pér palujatshmérin e
eksproprijuar, né P. dhe até pér lokalin afarist nr.1, me sipérfage prej 18.30m?, t’ia paguan
shumén prej 28,548€, pér lokalin afarist nr. 2, me sipérfage prej 20m?, shumén prej 31,200€,
pér bodrumin me sipérfage prej 127.56m?, shumén prej 59,698€, pér katin pérdhes me
sipérfage prej 74m?, shumén prej 46.176€, pér katin e I, me sipérfage prej 135.6m? shumén
prej 80.902€ dhe né emér té parcelés me numér ... e evidentuar sipas certifikatés sé pronés ... ,
Zona Kadastrale P., né sipérfage prej 120.62m% shumén prej 72,372€, e né shumé té

pérgjithshme prej 318,896€.

Il. DETYROHET e paditura gé paditésit, shumén e gjykuar si né pikén I té dispozitivit té kétij
aktgjykimi, t’ia paguaj me kamaté ligjore prej 7% né vit, nga data 04.06.2010, (data e
paragitjes sé padisé), e deri né pagesén definitive, né afat prej 15 ditésh nga dita e pranimit té

kétij aktgjykimi, nén kércénim té pérmbarimit me detyrim.
Arsyetim

Paditési, né keté gjykaté me daté 04.06.2010, ka paraqitur padi kundér té paditurés Komuna e
Prishtiné, pér kompensimin e démit né emér té eksproprijimit té objektit — shtépisé dhe né emér
té lokaleve afariste, né shumén prej 327.95€, ndérsa né€ parashtresén e datés 26.05.2015, ka
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béré zgjerimin e padisé né aspektin objektiv duke kérkuar kompensimin edhe né emér té
parcelés urbane, né sipérfage prej 120.62m?% shumén prej 72,372€, apo né shumén e
pérgjithshme prej 399.968€.

Ndérsa, gjaté shqyrtimit kryesor dhe né fjalén pérfundimtare paditesi ka deklaruar se mbetet né
térési prané padisé kérkesés sé saj dhe precizimit té kérkesépadisé, duke kérkuar nga gjykata qé
té aprovojé kérkesépadiné né tersi, duke shtuar se nga se nga Gjykata Supreme, éshté kérkuar
leja pér ndértim, mirépo ka theksuar se e ka dorézuar njé karton té vogél gé prindi i tij ka
aplikuar né Komuné pér leje pér objektin e rrénuar, po ashtu ka theksuar se prej vitit 1996, kur
kané filluar ndértimet e deri né pérfundim té ndértimit né Korrik té vitit 1999, nuk ka pasur as
njé vérejtje nga e paditura apo njoftim, se a ju ka dhéné leja apo ju ka refuzuar apo ndonjé
pengés gjaté punimeve dhe objektin ka shtuar se e ka pérfunduar pa asnjé vérejtje nga e
paditura, né té cilén shtépi edhe ka banuar dhe lokalet e rrénuara i ka shfrytézuar, andaj nga
gjykata ka kérkuar qé té€ detyrohet e paditura qé t’ia paguaj pér lokali afarist nr.1, me sipérfage
prej 18.30m?, shumen prej 28,548€, pér lokalin afarist nr.2 me sipérfage prej 20m?, shumen
prej 31,200€, pér bodrumin né sipérfage prej 127.56m?% shumen prej 59,698€, pér katin
pérdhes me sipérfage prej 74m?, shumen prej 46.176€, pér katin e I, me sipérfaqe prej 135.6m?,
shumen prej 80.902€, né emér té parcelés me numeér ..., e evidentuar sipas certifikatés sé pronés
..., Zona Kadastrale P., né sipérfage prej 120.62m?, shumen prej 72,372€, t& gjitha me kamaté
ligjore prej 7%, nga data e paraqitjes sé padisé né gjykata me daté 04.06.2010.

E paditura me pérgjigje né padi, ka theksuar se e konteston né tersi padiné dhe kérkesépadiné
si té pa bazuar, nga fakti se sipas procesverbalit mbi shqyrtimin gojoré nga Komuna e
Prishtinés, i datés 23.07.2009, lidhur me marréveshjen e kompensimit pér patundshmériné e
cila éshté eksproprijuar pér nevojat e komunés, pér realizimin e projektit Unazor né Prishting,
ku éshté pérfshiré ngastra kadastrale 6120, né sipérfage prej 965m?, ku pronar i 1/8, éshté I.
A.F., po ashtu ka theksuar se paditésit i éshté béré oferta pér kompensim nga Organi kompetent
1 té paditurés dhe até n€ shumé prej 31,212.50€, ku paditési nuk e ka pranuar ofertén pér
kompensim, po ashtu ka shtuar se shuma e kérkuar pér kompensim nga ana e paditésit éshté
njé shumé e larté, jo objektive dhe jo reale duke i propozuar gjykatés qé ta refuzoj padiné si té

pa bazuar.

Gjaté shqyrtimit kryesor dhe né fjalén pérfundimtare, pérfagésuesi i té paditurés ka deklaruar
se mbetet prané pérgjigjes né padi dhe deklarimeve si né seancat e kaluara, tutje ka shtuar se né
bazé té Aktvendimit té Gjykatés Supreme, rezulton se nga gjykatat e instancave me té uléta nuk
éshté vértetuar drejté gjendja faktike pasi té njéjtat i’a kané falur besimin ekspertizave té

gjeodezisé dhe ndértimtarisé, ndérsa nga shkresat e Iéndés rezulton se objekti nuk ka gené i
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pajisur me leje ndértimore, ndérkaq nuk éshté vértetuar fakti nése i njéjti éshté i ndértuar né
pajtim me ligjin dhe rregullat e zbatueshme né kohén e ndértimit, ka shtuar se me nenit 15 par
4, té Ligjit pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme, i datés 26.03.2009, pércaktohet se
shtépia nuk mundé té jeté objekt i kompensimit, pasi e njéjta éshté e ndértuar né kundérshtim
me ligjin dhe rregulloren, ndérsa objekti &shté i ndértuar pa leje ndértimore. Duke i propozuar

gjykatés gé padiné dhe kérkesépadiné ta refuzoj né térési si té pa bazuar.

Me qéllim té vértetimit té drejté dhe té ploté té gjendjes faktike lidhur me ¢éshtjen konkrete
juridike, gjykata né procedurén e provave té shqyrtimit kryesor - publik té datés 12.02.2024,
sipas propozimit té paléve ka administruar provat relevante dhe até: Aktvendimin nga Komuna
e Prishtinés, me numér ..., i datés 18.02.2009, Procesverbali mbi shqyrtimi gojor lidhur me
marréveshjen pér kompensim, i datés 23.07.2009, Njoftimi nga Komuna e Prishtinés, i datés
24.07.2009, Vendimi pér kompensimin e paluajtshmérive té nevojshme pér realizimin e
projektit té rrugés unazore - Qendra né Prishtiné, me numér 01.nr.400-1066, i datés
05.06.2009, Ekstrakti nga Komuna e Prishtinés, i datés 31.03.2009, Procesverbali i datés
27.01.2009, Kérkesa me numér 01.nr.46-2065, Certifikata e pronés e datés 22.07.2009, Kopja
e planit e datés 22.07.2009, Ekspertiza nga Iémi i ndértimtarisé e datés Tetor 2009, Fleta
poseduese e datés 25.08.2008, Aplikimi pér leje ndértimore me numér 091097, Ekspertiza e
Gjeodezisé e datés 28.05.2014, Plotésimi i ekspertizés se gjeodezisé té datés 09.09.2014,
Ekspertiza nga 1émi i Ndértimtarisé, Shtator 2009, Ekspertiza Financiare e datés 10.10.2014,
Ekspertiza e Ndértimtarisé punuar nga eksperti Q.F., Janar 2015 dhe plotésimi nga eksperti
Q.F., e datés 02.03.2015.

Pasi gé gjykata béri vlerésimin e secilés prové vec e ve¢ dhe té gjithave sé bashku, mbéshtetur
né dispozitat nga neni 8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore, gjeti se né kété ¢éshtje juridike
kontestimore kérkesépadia e paditésit &shté e bazuar, andaj dhe vendosi si né dispozitiv té kétij

aktgjykimi.

Pér gjykatén nuk ishte kontestuese fakti se me Aktvendimin, me numér ..., té datés 18.02.2009,
eksproprijohet parcela me numér kadastral..., Zona Kadastrale P., né emér té bashképronaréve
R.B. %, M.B. ¥, H.B ¥ dhe 1.B. %, me g€llim t€ ndértimit té rrugés unazore “Qendér”, né P.,
nga Procesverbali mbi shqyrtimin gojor lidhur me marréveshjen pér kompensimin e paditésit,
té datés 23.07.2009, vértetohet se paditési nuk ka marr pjesé né procedurén e eksproprijimit,
pasi paditési ka pas kontraté té shitblerjes me H.B., té pa vértetuar né gjykaté dhe parcela ka

figuruar né emér té H.B.
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Nga njoftimin i datés 24.07.2009, gjykata gjeti se paditési éshté njoftuar se Komuna e
Prishtinés, me daté 04.06.2009, ka nxjerr Vendimin e kompensimit té paluajtshméris edhe pér
parcelén me numér ..., né sipérfage prej 965m?, ku pronar i 1/8, éshté I.A.F., ku éshté caktuar
shuma e pagesés dhe pér bazé &shté marré ¢mimi i tokés né vleré prej 200€ pér m?, si dhe

objekti né vleré€ prej S00€ pér m*

Gjykata me daljen né vend shikim ka konstatuar me ndihmén e ekspertit té gjeodezisé se né
ngastrén me numeér ..., njé pjesé e sajé éshté gjelbérim, ndérsa pjesa tjetér éshté shndérruar né

rrugeé té asfaltuar dhe nuk ka asnjé objekt té ndértuar né kété ngastér.

Nga mendimi dhe konstatimi i ekspertit té gjeodezisé Q.H., i datés 28.05.2014, dhe plotésimi i
ekspertizés i datés 09.09.2014, gjykata vértetoi faktin se kontesti ka té bé& me ngastrén
kadastrale ..., ZK P., lloji i pronés parcelé, zoné urbane, shfrytézim aktual toké ndértimore,
vend 1 quajt “U..”, sipérfaqe t€ pérgjithshme S=956m? dhe até me kulturé: shtépi ndértes€ né
sipérfage S=131m2, oborr né sipérfage S=500m2 dhe aré e klasit té paré me sipérfage S=334m?
e evidentar né f.p nr.1751, apo Certifikatén me njési té paracelés ..., ZK P., e cila ngastér deri
me rastin e eksproprijimit sipas Certifikatave té pronave éshté evidentuar si bashképronési —
bashkshfrytézues dhe até 1/8, I.F., 1/8, Sh.B., 2/8 R.B., 2/8 M.B. dhe 2/8 1.B., nga kjo ndarje
ideale e bashképronésisé - bashké shfrytézimit, té shprehura né vlera numerike rezulton se
paditésit I.F., nga P., i takon sipérfagja si vijon: nga sipérfagja e objekti S=131:8=16.375 m?,
nga sipérfagja e oborrit, S=500:8=62.500 m2 dhe sipérfagja aré e klasit té paré S=500:8=41.750
m?, nga kjo llogaritje vérehet se paditésit I.F., i ka takuar sipérfagja e pérgjithshme
S=120.625m2 =121m?2. Po ashtu ka theksuar se gjendja faktike né teren ka ndryshuar, e vetmja
mundési se a ka pasur objekt éshté bazuar né planin kadastral té cilin e disponon Drejtori pér
Kadastér edhe Gjeodezi, pran K.K. P., nga plani kadastra edhe nga kopja e planit e cila gjendet
né shkresat e Iénés vérehet se ka pasur objekt té ndértuar dhe legalizuar pasi qé edhe né
Certifikatén e pronés éshté evidentuar sipérfagja S=131 m2. Né planin kadastral objekti deri né
vitin 2012, ka gené e regjistruar vetém sipérfagja e bazés sé objekti e vendosur né toké, kurse
sipérfagja né etazhe apo kate nuk éshté regjistruar ngase Kosova, nuk ka pasur kadastrin etazh
té ndertesave, nga plani kadastral nr.29 dhe kopja e planit, vérehet se kané ekzistuar tri ndértesa
banimi e té cilat tani jané rrénuar. Nga procesverbali i hartuar nga personat zyrtar t¢ Komunés
sé Prishtinés, té datés 27.01.2009, vérehet sipérfagja e objekti S=154m2, por nuk éshté cekur
edhe etazhiteti i objektit, edhe pse né até kohé kadastri etazh ende nuk ka gené né zbatim, por
né kété proces éshté dashté té konstatohet gjendja reale e objektit dhe té béhet ingjizimi i

gjendjes faktike e té paraqgitet gjendja né skice.
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Gjykata e ka pranuar ekspertizén e gjeodezisé, si dhe plotésimin e saj né térési si té besueshme,
meqé e njéjta ishte profesionale dhe e argumentuar miré, andaj edhe i’a fali besimin me rastin e

vendosjes né kété céshtje juridike.

Pér ta vlerésuar vlerén e objekti té paluajtshméris - shtépisé, éshté nxjerré ekspertiza e
Ndértimtarisé, nga mendimi dhe konstatimi i ekspertit té ndértimtarisé Q.F., té vitit 2009, si
dhe plotésimi i datés 15.01.2015, gjykata vértetoi faktin né procedurén jokontestimore pér
sigurimin e provés, me daté 29.07.2009, se vlera e pérgjithshme e pronés sé paluajtshme, toka -
trualli plus objektit éshté 327,596€, ndérsa vetém vlera ¢ tokés — truallit, &shté né vleré prej
72,372€, q€ do té thot€ se vlera e tokés béné pjesé me 22%, né vlerén e pérgjithshme t& tregut
té pronés sé paluajtshme, duke i reduktuar gmimet né té cilat jané pérfshiré vlera e tokés dhe
vlera e objektit, sipas ¢mimeve té tregut dhe sipas njésive (pjeséve) té shtépisé prej 22% dhe
até pér lokalin afarist nr.1, me sipérfage 18.30m?, shumen prej 28,548€, pér lokalin afarist nr.2
me sipérfage 20m?, shumen prej 31,200€, pér bodrumin me sipérfage 127.56m?, shumen prej
59,698€, pér katin pérdhes me sipérfage 74m?, shumen prej 46.176€, pér katin e I, me sipérfage
135.6m?, shumen prej 89.902€, né vlerén e pérgjithshme sipas njésive t& objektit pa vlerén e
tokés éshté 255,224€, andaj gjykata vendosi brenda kérkesés sé paditésit pér katin e paré duke
mos e tejkaluar kérkesén e tij té precizuar né shqyrtimin kryesor té datés 12.02.2024.

Gjykata e ka pranuar ekspertizén e Ndértimtarisé né térési si té besueshme, meqé e njéjta ishte

profesionale dhe e argumentuar mire.

Pér té vértetuar vlerén reale té tokés, gjykata sipas propozimit té pérfagésuesit té palés paditése
né cilésiné e provés materiale ka nxjerr ekspertizén nga lIémia financiare e punuar nga eksperti
financiare R.B., e datés 10.10.2014, me té cilén eksperti ka konstatuar se ka pérdorur metodén
e shitjeve krahasuese, me tej ka theksuar se bazuar né té dhénat e elaboruara mbi pronén —
tokén, gé éshté objekt i vlerésimit té késaj Iénde dhe até lokacionin pozitén, infrastrukturén,
ndértimin para eksproprimit, mundésiné e pérfitimit material nga shfrytézimi i lokaléve

pérkatése, rrjedh se vlera reale e tokés - truallit, né sipérfage prej 120.62m?, &shté 72,372€.

Gjykata e ka pranuar ekspertizén financiare né térési si té besueshme, megé e njéjta ishte
profesionale dhe e argumentuar miré, andaj edhe i’a fali besimin me rastin e vendosjes lidhur

me vlerésimin e pronés sé paditésit.

Nga gjendja faktike e vértetuar si mé larté, gjykata ka ardhur né pérfundim se kérkesépadia e
paditésit ka bazé ligjore dhe té njéjtén e aprovoi, duke u bazuar né nenin 15 dhe 40 par 1 té

Ligjit pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme Nr.03L-139.
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Me nenin 15 paragrafi 1 té Ligjit Nr.03L-139 pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme, éshté
paraparé qé: “Kompensimi béhet né bazé t€ vlerés s€ tregut t€ pronés, e cila pércaktohet né
pérputhje me dispozitat e kétij ligji dhe aktet nénligjore té miratuara né pérputhje me paragrafin
6. t& kétij neni”. Ndérsa me paragrafin 2 &sht€ paraparé qé “Kompensimi pérfshin
kompensimin e drejtpérdrejté té démit i cili mund té déshmohet, i cili i shkaktohet personit té
shpronésuar si pasojé e shpronésimit plus vlerén e pronés sé paluajtshme té shpronésuar, duke

pérfshiré — nése éshté e aplikueshme - pjesét akcesore dhe frutat e saj”.

Me nenin 40 té ligjit Nr.03L-139 pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme, éshté paraparé gé
“Lidhur me procedurat e shpronésimit té filluara para hyrjes né fuqi té kétij ligji zbatohen
dispozitat ligjore gé kané gené né fugi né ditén e fillimit té tyre. Nése nga data e hyrjes né fuqi
té kétij ligji, kompensimi pér pronén ose té drejtat e shpronésuara né bazé té njé procedure té
shpronésimit té iniciuar brenda periudhés paraprake tri (3) vjecare nuk éshté paguar, shuma e

kompensimit do té pércaktohet né pérputhje me kété ligj.

Nga gjendja faktike e vértetuar si mé larté, gjykata aprovoi kérkesépadia e paditésit si né piken
| té diapozitivit té kétij aktgjykimi, ashtu gé té njéjtit i takon kompensimi né paluajtéshmerin e
eksproprijuar duke u bazuar né nenit 1 dhe 2 t¢ LMTHJP-sé, si dhe né nenin 8, po té kétij ligji,
ku kjo dispozité ligjore thekson se “E drejta e pronésisé mund té merret ose té kufizohet vetém

né kushtet e pércaktuara me ligj né pajtim me kushtetutén”.

Ndérsa me nenin 46. par 1, t€ Kushtetutés sé Republikés s¢ Kosovés, éshté pércaktuar qé “ E
drejta e pronés éshté e garantuar”, gjithashtu, me nenin 1 té€ Protokollit 1 t€ Konventés
Evropiane pér t€ drejtat e njeriut, vec tjerash, parashihet se “Cdo person fizik dhe juridik ka té
drejtén e gézimit pagésor té pasurisé sé tij. Askush nuk mund té privohet nga prona e tij, pérvec
se pér arsye té interesit publik dhe né kushtet e parashikuara nga ligji dhe nga parimet e

pérgjithshme t€ s€ drejtés ndérkombétare”.

Kjo gjykaté i mori parasysh edhe vérejtjet nga Gjykata Supreme e Kosovés, mirépo nga provat
e administruara gjeti se pala e paditur éshté pérgjegjése pér ta kompensuar paditésin pér
rrénimin e objekteve té tij edhe pse i njéjti nuk ka dorézuar ndonjé prové nése pér kéto objekte
ka poseduar leje t€ ndértimit, pér faktin se tani e paditura ka mundur qé né€ fazén e ndértimit t’1
inspekton kéto objekte dhe nése pala paditése ka vepruar né kundérshtim me ligjin, atéheré e
paditura pérmes organeve té saj dhe detyrimeve pozitive, ka pasur pér obligim mos ta lejon
ndértimin e kétyre objekteve dhe megenése e paditura e ka lejuar paditésin gé ti ndérton kéto

objekte e njéjta éshté pérgjegjése edhe t’ia kompenson shumén e gjykuar si né€ dispozitiv té
6(7)



2020:166344

Numri i léndés: 2020:166343
Daté: 29.02.2024
Numri i dokumentit: 05394122

kétij aktgjykimi, pérderisa e ka lejuar paditésin ndértimin e tyre dhe nuk e ka ndaluar qysh né
fazén e ndértimit. Lidhur me kété, kjo gjykaté mban né vémendje edhe praktikén e Gjykatés
Evropiane pér té Drejtat e Njeriut, gjegjésisht rastin Zhidov dhe té tjerét kundér Rusisé, té datés
16.10.2018.

Pér kamatén gjykata ka vendosur duke u mbéshtetur né dispozitén e nenit né nenin 16 par.2
pika 2.2 t€ Ligjit pér Shpron€simin e Pronés s€¢ Paluajtshme, ku €shté paraparé€: “se interesi né
até shumé i cili éshté akumuluar duke filluar nga data e hyrjes né fugi t¢ Vendimin
Pérfundimtar deri né datén e pagesés. Ky interes akumulohet né shkallé prej shtaté pérgind
(7%) interes i thjeshté vjetor dhe kapitalizohet né baz€ vjetore”. Ndérsa si daté nga e cila rrjedh
detyrimi i té paditurés, pér pagesén e kamatés gjykata ka caktuar datén e paragitjes sé padisé
daté 04.06.2010.

Andaj duke u bazuar né té dhénat e lartcekura, gjykata ka vendosur si né dispozitiv té keétij
aktvendimi.
GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE — Departamenti i Pérgjithshém
C.nr. 5141/2020, daté 29.02.2024

Gjyqtari
Egzon Mujaj

UDHEZIMI JURIDIK:

Kundér kétij aktgjykimi pala e pakénaqur ka té drejté

ankese né afat prej 15 ditéve nga dita e pranimit té té

njéjtit, Gjykatés sé Apelit né Prishting, népérmjet té

késaj gjykate.
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