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REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA

GJYKATA THEMELORE PRISHTINE

Numri i Iéndés: 2020:129499
Daté: 12.02.2025
Numri i dokumentit: 06841329

C.nr.13944/2024

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE - Departamenti i Pérgjithshém - Divizioni Civil, pérmes
gjykatésit Blerand Rrmoku, né c¢éshtjen juridike kontestimore ndérmjet paditéses: Ndérmarrja
Publike Banesore Sh.A me seli né Prishtiné, té cilén sipas autorizimit (prokurés) e pérfagéson V.K,
ndaj té paditurés: M.V nga P, me numér personal: ..., té cilén sipas autorizimit (prokurés) e
pérfagéson B.I, avokat me seli né P, me objekt kontesti: pagesén e girasé nga shfrytézimi i lokalit,
vlera e térésishme e kontestit 26,103.08 €, pas mbajtjes sé seancés sé shqyrtimit kryesor - publik né
riprocedim me daté 05.02.2025, né prezencén e pérfagésuesve té autorizuar té paléve ndérgjyqése,
me daté 12.02.2025, pérpiloi kété:

AKTGIJYKIM

I. REFUZOHET E PABAZUAR né térési kérkesépadia e paditéses Ndérmarrja Publike Banesore
Sh.A, me seli né Prishting, pérmes t€ cilés ka kérkuar nga Gjykata qé té: “DETYROHET e paditura
M.V nga P, gé paditéses Ndérmarrja Publike Banesore né Prishtiné, né emér té qirasé pér
shfrytézimin e lokalit i cili gjendet né P, lagja U, nr..., né sipérfage prej 59.30 m2, pér periudhén
kohore nga data 05.08.2002 deri me daté 05.08.2008, t’ia paguajé shumén e pérgjithshme prej
26,103.08 €, me kamaté ligjore né lartésiné té cilén e paguajné bankat vendore si pér mjetet e
afatizuara pér njé vit, pa destinim té caktuar, té gjitha kéto né afat prej 15 ditésh nga dita e marrjes
sé aktgjykimit, nén kércénim té pérmbarimit.”

Il. DETYROHET paditésja Ndérmarrja Publike Banesore Sh.A, me seli né Prishtiné, qé té paditurés
M.V nga P, né emér té shpenzimeve té krijuara né kété proceduré kontestimore t’ia paguajé shumén
e pérgjithshme prej 1,560.00 €, né afat prej 15 ditésh nga dita e pranimit t€ kétij aktgjykimi, nén
paralajmérim té pérmbarimit té detyrueshém.

Arsyetim
- Historiku procedural dhe pretendimet e paléve ndérgjygése -

Paditésja Ndérmarrja Publike Banesore Sh.A, me seli né Prishtiné, me daté 30.08.2006, prané ish -
Gjykatés Komunale né Prishtiné, ka parashtruar padi ndaj té paditurés M.V nga P, me objekt kontesti
lirimin e lokalit dhe pagesén e girasé, Iéndé kjo e cila éshté evidentuar nén shenjén C.nr.1511/06.

Gjykata Themelore né Prishtiné - Departamenti i Pérgjithshém, me aktgjykimin C.nr.1511/06, té
dt.07.11.2016, e ka aprovuar né térési si té bazuar kérkesépadiné e paditéses.
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Gjykata e Apelit e Kosovés, me aktvendimin Ac.nr.2669/2017, té dt.25.09.2020, e ka anuluar
aktgjykimin e lartécekur dhe 1&€ndén e ka kthyer né rivendosje.

Gjykata Themelore né Prishtiné - Departamenti i Pérgjithshém, me aktgjykimin C.nr.4417/20, té
dt.02.02.2022, e ka aprovuar né térési si té bazuar kérkesépadiné e paditéses.

Gjykata e Apelit e Kosovés, me aktvendimin Ac.nr.3360/22, té dt.03.09.2024, e ka anuluar
aktgjykimin e lartécekur dhe 1éndén e ka kthyer né rivendosje, me ¢’rast Iénda ka marré numrin
C.nr.13944/24.

Né riproceduré, e autorizuara e paditéses ka theksuar se mbetet né térési prané padisé dhe
kérkesépadisé sé precizuar si dhe té gjitha deklarimeve nga seancat e kaluara. Fillimisht, ka
pretenduar se palét ndérgjyqése né cilésiné e paléve kontraktuese kané gené né raport kontraktual
sipas kontratés Nr. 05-2033/1, té datés 24.11.2000, pér girané e lokalit afarist qé gjendet né P, lagja
U Nr... pér periudhén kohore prej 01.11.2000 deri me 01.10.2001, e qé pas skadimit té késaj kontrate,
nuk éshté lidhur kontraté tjetér me shkrim, duke shtuar se megjithaté té njéjtin raport kontraktual e
kané vazhduar né pérputhje me dispozitat e nenit 596 t¢ LMD-sé&, né até ményré gé e paditura ka
vazhduar ta pérdoré lokalin, ndérsa paditésja nuk e ka kundérshtuar kété. Tutje pretendohet se né
kété rast konsiderohet gé éshté lidhur kontraté e re e giradhénies pér kohé té pacaktuar. Po ashtu,
theksohet se palét kontraktuese kané rregulluar raportin kontraktual me dispozitat e kontratés bazé,
konkretisht me nenin 5 té Kontratés, né até ményré qé jané pajtuar gé giradhénésja - tani paditésja e
rezervon té drejtén ndryshimit t&¢ ¢mimit kontraktues si¢ ka ndodhur né rastin konkret, pérgjaté
periudhés sa ka vazhduar ta shfrytézojé lokalin e paditura, e gé éshté béré ndryshimi i ¢gmimit té
girasé sipas vendimeve té organeve drejtuese prané paditéses. Tutje, i ka kundérshtuar né térési
pretendimet e pérfagésuesit té autorizuar té palés sé paditur lidhur me mungesén e legjitimitetit real
aktiv dhe pasiv, mbi bazén e argumentit se e njéjta éshté pronare e lokalit i cili gjendet ne lagjen U,
ish - objekti ..., tani objekti ... né bazé té aktvendimit me Nr.032625/3, té datés 29.12.1972 gé gjendet
né shkresat e léndés, duke shtuar se kété lokal e ka dedikuar pér giradhénie dhe né mesin e
giramarrésve éshté lidhur kontrata e girasé me IMF Kosova, por e njéjta pas luftés sé fundit né
Kosoveé nuk ka shprehur interes pér té vazhduar tutje. Sa i pérket aktvendimeve dhe aktgjykimeve té
dorézuara né kété proceduré nga pala e paditur, ka theksuar se té njejtat jané pa ndikim né kété ¢éshtje
kontestimore, pasi pérmes kétyre vendimeve éshté vendosur né lidhje me kérkesépadiné e ish -
giramarrésit IMF Kosova, pér lirimin e lokalit ndaj njé personi tjetér, ndérsa as pala paditése e as
pala e paditur nuk kané gené palé me interes juridik né kété céshtje. Mé tej pretendohet gé pala
paditése, padiné dhe kérkesépadiné e ka ushtruar mbi bazén e kontratés se girasé sé lidhur mes paléve
ndérgjyqése. Sa i pérket dorézimit té faturave mujore, ka pretenduar se nuk éshté kontestuese se té
njéjtat nuk pérfshijné gjithé periudhén kontstuese, pér arsye se ka kaluar kohé e gjaté - mbi 15 vite,
duke shtuar se sa i pérket dorézimit té faturave dhe njoftimeve, té njéjtat jané dorézuar nga zyrtarét
e palés paditése né njésiné afariste dhe jané nénshkruar nga persona té cilén kané gené né lokal, e qé
nénkuptohet se kané gené punétoré prané té paditurés. Me géllim té vértetimit té lartésisé sé borxhit
nga pagesa e girasé pér shfrytézimin e lokalit afarist, ka propozuar nxjerrjen e provés me ekspertizé
nga Iémia financiare, ndérsa té gjeturat e késaj ekspertize nuk i ka kontestuar. Pérmes parashtresés
sé deponuar me dt.24.01.2025, éshté béré precizimi i lartésisé sé kérkesépadisé, duke propozuar gé
té aprovohet né térési kérkesépadia e paditéses, e pasqyruar si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar dhe specifikuar.
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Pala e paditur, pérmes pérfagésuesit té autorizuar, si né pérgjigje né padi, ashtu edhe pérgjaté
seancave té mbajtura gjaté ecurisé sé késaj céshtje, e ka kontestuar né térési kérkesépadiné e palés
paditése. Fillimisht pretendohet se dispozitat e LMD-sé e pércaktojné garté se nuk mund té
ndryshohet kontrata e girasé duke i ndryshuar kushtet esenciale té saj, duke i pércaktuar palés tjetér
kétu té paditurés né ményré imponuese ¢mimin e girasé dhe duke pretenduar se pala tjetér - kétu e
paditura, né heshtje éshté dakorduar me kéto ndryshime té kushteve esenciale. Po ashtu, pala e
paditur ka ngritur edhe prapésimin material - juridik t& mungesés té legjitimitetit real aktiv té palés
paditése dhe legjitimitetin real pasiv té palés sé paditur né kété ¢éshtje juridike kontestimore, si dhe
ka ngritur ¢éshtjen e parashkrimit té kérkesés. Sa i pérket legjitimitetit real aktiv, i autorizuari i té
paditurés ka pretenduar se lidhur me té njejtin lokal afarist ka ka gené kontestuese c¢éshtja e
pronésisg, pér faktin se paditésja kishte ushtruar padi pronésore kundér ish - ndérmarrjes shogérore
“K.E” .M “K”, e cila &shté evidentuar nén shenjén C.nr.10/2000, kurse sa i pérket legjitimitetit real
pasiv, pretendohet gé e paditura ka iniciuar né gjykaté njé proceduré gjygésore pér uzurpim té po
kétij lokali nga njé person tjetér i quajtur 1.V, céshtje gjyqgésore e cila tashmé paraget céshtje té
gjykuar (res judicata), duke iu referuar tutje aktvendimit té Gjykatés sé Qarkut, Ac.nr.942/2007,
duke pretenduar mbi kété bazé se paditura nuk mund té keté legjitimitet pasiv, e as ndonjé
marrédhénie juridike té girasé me paditésen, pérderisa ajo zyrtarisht né Gjykaté ka deklaruar dhe
argumentuar se ky lokal éshté uzurpuar nga njé person tjetér. Mé tutje, i autorizuari i té paditurés ka
pretenduar se duke u bazuar né konstatimet e mésipérme, né ményré té pa mohueshme mund té
konkludohet se e paditura nuk ka pasur kurrfaré raporti civilo - juridik me paditésen, pérpos né
periudhén kur ka nénshkruar dhe pérmbushur kontratén fillestare, si¢ éshté specifikuar edhe né
pérgjigje né padi. Propozimin pér nxjerrjen e provés me ekspertizé nga lémia financiare e ka
kundérshtuar, ndérsa té gjeturat e késaj ekspertize i ka kontestuar né térési. Mbi bazén e kétyre
pretendimeve, i ka propozuar Gjykatés gé kérkesépadia e paditéses té refuzohet né térési si e pa
bazuar.

Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar dhe specifikuar.
- Provat e administruara dhe gjendja faktike e vértetuar -

Me géllim té vértetimit té drejté dhe vértetimit té ploté té gjendjes faktike lidhur me ¢éshtjen konkrete
juridike kontestimore, né shqyrtimin kryesor - publik, Gjykata me propozimin e paléve ndérgjygése
ka zhvilluar procedurén e té provuarit dhe ka administruar provat si vijon: a) Provat e administruara
né Procesverbalin C.nr.1511/06, i dt.07.11.2016: Kontrata mbi girané e lokalit afarist nr.05-2033/1,
e dt.24.11.2000; Vérejtja dhe ftesa pér vazhdimin e kontratés nr.03-1685/20-21, e dt.17.08.2006;
Vérejtja nr.03-1111/1, e dt.04.05.2004; Vérejtja nr.03-2341/1, e dt.13.12.2005; Vérejtja nr.03-
42/92, e dt.23.02.2004; Deklarata e dt.05.05.2004; Shkresa e dt.17.01.2005; Njoftimi nr.03-229-309,
e dt.10.02.2005; Aktvendimi Ac.nr.942/2007, i dt.08.01.2008; Aktvendimi i Gjykatés Komunale né
Prishtiné E.nr.127/2000, i dt.05.07.2007; Aktvendimi i Gjykatés Komunale né Prishtiné
C.nr.10/2000, i dt.28.02.2003; Aktvendimi i Gjykatés sé Qarkut né Prishtiné Ac.nr.614/2003, i
dt.22.04.2004; Ankesa e dt.08.04.2003; Propozimi pér shtyrjen e pérmbarimit i dt.15.02.2007;
Propozimi pér pérséritjen e procedurés; Pagesat bankare té dt.28.06.2004, 10.05.2004, 02.05.2003,
10.03.2003 dhe 03.02.2003; Propozimi pér ekzekutim i dt.05.01.2001; Analitika e giramarrésit me
nr.protokolli 111/2006, e dt.25.05.2016; Deklarata nr.03-119/2, e dt.26.01.2015; Ftesa pér
vazhdimin e kontratés nr.03-700/20/21, e dt.10.04.2007; Pasqgyra financiare nga xhirollogaria nr...;
Pasqgyra financiare e dt.04.02.2003; Pasqyra financiare e dt.05.05.2003; Vendimi nr.P.br.911/93, i
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dt.17.10.1996; Kontrata pér girané e lokalit afarist me nr.protokolli 03-1058, e dt.25.03.2011;
Kontrata nr.protokolli 03-1615, e dt.28.06.2011; Kontrata nr.protokolli 03-776, e dt.15.02.2015;
Kontrata nr.03-1060/1, e dt.11.05.1998; Kontrata nr.03-1617/1, e dt.08.07.1997; Kontrata nr.1394;
Fatura pér pagesén e girasé me nr.311-06/07, e muajit gershor 2007; Fatura nr.311-06/06 e muajit
korrik 2006; Fatura nr.311-02/06, e muajit shkurt 2006; Fatura nr.311-02/07 e muajit shkurt 2007,
Fatura nr.311-02/08 e muajit shkurt 2008; Aktvendimi nr.03-408, i dt.18.02.2010; Procesverbali pér
mbylljen e lokalit nr.03-422, i dt.19.02.2010; Aktvendimi br.03-2625/3, i dt.29.12.1972; Njoftimi me
numér 03-2043/2 i datés 20.19.2007. b) Provat e administruara né procesverbalin C.nr.4417/20, i
datés 10.01.2022 si né vijim: Vendimi nr.01-793/1, i dt.25.05.2003; Vendimi nr.01-135/1, i
dt.28.01.2005; Vendimi nr.03-139/1, i dt.26.01.2007; Shkresa e pérpiluar nga Departamenti i Rentés
sé NPB numér 03-139/2, e dt.26.01.2007; Kartela financiare e dt.22.11.2021; Kontrata numér 1394,
e dt.12.06.1972; Shkresa e pérpiluar nga Agjencia Kosovare e Mirébesimit pa daté, si dhe_c) Provat
e administruara né seancén e shqgyrtimit kryesor té datés 05.02.2025 si né vijim: Faturat sipas
kontratés numér 0003-311-05 pér periudhat kohore maj - dhjetor 2005; janar - dhjetor 2006; janar
- gusht 2007; janar 2008 - prill 2008; gershor 2008 - gusht 2008; Ekspertiza financiare e pérpiluar
nga eksperti A.B e dt.04.12.2024, sé bashku me sgarimet plotésuese té dhéna né procesverbalin e
seanceés sé shqyrtimit kryesor.

Gjykata pas vlerésimit té pohimeve té paléve ndérgjygése dhe provave té administruara né kuptim té
nenit 8 té Ligjit Nr.03/L-006 té Procedurés Kontestimore (LPK), me kujdes dhe me ndérgjegje ka
¢cmuar ¢do prové veg e veg dhe té gjitha sé bashku, duke vértetuar kété gjendje faktike:

Nga provat shkresore té administruara, por dhe pohimet e paléve ndérgjyqgése, para Gjykatés rezulton
té jeté i pa kontestueshém fakti se paditésja, né cilési té giradhénéses dhe e paditura, né cilésiné e
giramarréses kané lidhur kontraté pér girané e lokalit afarist Nr.05-2033/1, té datés 24.11.2000, me
objekt Iéndor lokalin i cili gjendet né P, lagja U, me numér té vjetér ..., tani i evidentuar me numér
..., Né sipérfage prej 59.30 m2, i cili i takon zonés |, kategorisé I. Kontrata éshté lidhur me vlefshméri
pér periudhén nga data 01.11.2000, deri me 01.10.2001, ndérsa ¢cmimi i girasé sipas pikés 4 té
kontratés sé lartcekur, ishte kontraktuar né lartési prej 9.95 DM pér m2. Sipas pikés 5 té késaj
kontrate, palét kontraktuese jané dakorduar gé lartésia e girasé mund té rritet né pajtim me vendimet
e giradhénésit, kurse sipas pikés 6 éshté paraparé sé giraja paguhet me sé largu deri me datén pesé té
muajit.

Né mes té paléve ndérgjygése, kontestuese ishte fillimisht ¢éshtja e legjitimitetit real aktiv té palés
paditése dhe legjitimitetit real pasiv té palés sé paditur, pretendimi se kérkesépadia e paditéses éshté
pérfshiré né parashkrim, si dhe fakti nése e paditura ka vazhduar ta shfrytézojé lokalin té cilin e ka
marré me gira nga paditésja edhe pas pérfundimit té kohézgjatjes sé Kontratés sé Qirasé, pér
periudhén kohore 05.08.2002 - 05.08.2008. Piképamjet e palés paditése qéndrojné né pretendimin se
kontrata mbi girané éshté vazhduar né ményré té heshtur dhe se e paditura ka vazhduar ta shfrytézojé
lokalin me gira dhe nuk e ka paguar girané pér periudhén kontestuese, ndérsa pala e paditur pretendon
se nuk e ka shfrytézuar lokalin pas skadimit té kohézgjatjes sé kontratés mbi girané. Nga kjo rezulton
se palét ndérgjygése kané shfaqur piképamje dhe argumente diametralisht t&¢ ndryshme nga njéra
tjetra.

Nga kartela e shfrytézuesit té lokalit pér periudhén kohore nga data 30.11.2003 deri me daté
30.04.2006, Gjykata gjeti se e paditura éshté faturuar nga paditésja pér pagesén e qirasé pér lokalin
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né fjalé, ndérsa obligimi i té paditurés pér kété periudhé éshté faturuar né shumé té pérgjithshme prej
6,776.15 Euro.

Nga Vvérejtja pér pagesé nr.03-2341/1, e datés 13.12.2005, Gjykata gjen sé paditésja pérmes késaj
vérejtje i shté drejtuar té paditurés, duke kérkuar gé né emér té girasé pér shfrytézimin e lokalit
afarist né afat prej 5 ditéve nga pranimi i vérejtjes, duhet té pérmbushet detyrimi ndaj NPB-sé né
shumé prej 15,457.33 Euro, nén paralajmérimin e shképutjes sé kontratés, mbylljes sé lokalit dhe
inicimit té procedurave gjygésore pér realizim té borxhit. Kjo vérejte nuk i &shté dorézuar té paditurés
personalisht, por figuron konstatimi “mbyllur - ju la né deré”, kurse sipas vérejtjes pér borxh nr.03-
1685/20-21, té datés 17.08.2006, Gjykata gjeti sé paditésja pérmes késaj vérejtje i éshté drejtuar té
paditurés, duke kérkuar gé né emér té girasé sé lokalit afarist né afat prej 5 ditéve nga pranimi i
vérejtjes duhet té pérmbushet detyrimi ndaj NPB-sé né shumé prej 18,187.34 Euro, nén
paralajmérimin e shképutjes sé kontratés, mbylljes sé lokalit dhe inicimit té€ procedurave gjygésore
pér realizim té borxhit. Kjo vérejte éshté dorézuar me daté 17.08.2006.

Né bazé té shkresés sé pérpiluar nga Agjencioni Kosovar i Mirébesimit, me daté 17.01.2005, Gjykata
gjen se institucioni i lartécekur i éshté drejtuar té paditurés, duke e njoftuar sé nga menaxhmenti i
NPB-sé jané njoftuar qé e paditura ka béré shkelje té kontratés, pasi gé éshté vonuar né pagesén e
girasé dhe pér kété i ka dhéné mbéshtetje kétu paditéses - NPB-sé qé t’i ndérmarré té gjitha veprimet
dhe masat e mundshme né dispozicion né ményré gé té ndalohet okupimi ilegal i lokalit.

Nga Njoftimi Nr.03-229/309, i datés 10.02.2005, i léshuar nga ana e Bordit Ekzekutiv t¢ NPB-sé,
Gjykata gjeti se pérmes kétij akti Bordi Ekzekutiv i NPB, ka béré vendosjen e ¢cmimit té girasé sé
lokaleve afariste té kategorisé qé e mban e paditura pér 5.00 Euro pér 1 m?.

Nga procesverbali me numér té protokollit 03-422, i datés 19.02.2010, Gjykata gjeti sé paditésja me
daté 19.02.2010, ka béré mbylljen e depos té cilén e paditura e ka pasé né shfrytézim, me arsyetim
se e njéjta nuk ka kryer obligimet lidhur me pagesén e girasé sé lokalit. Né kété procesverbal éshté
dhéné konstatim edhe lidhur me gjendjen teknike té lokalit, duke u konstatuar gé hapja e lokalit dhe
ndérrimi i cilindrit dhe bravés éshté béré pa praniné e shfrytézuesit, xhamat e dyerve dhe dritareve
té lokalit jané té thyera. Tutje éshté konstatuar se lokali éshté i pa pastér, ku né té jané konstatuar
disa rafte si dhe njé frigorifer i gjaté, lokali ka edhe depo ku po ashtu éshté ploté mbeturina, kurse
gjaté punés sé ndérrimit té bravés - cilindrit nuk kané hasur né kurrfaré probleme.

- Vlerésimi i Gjykatés -

Gjykata ka pér detyré qé vértetojé né ményré té drejté dhe té ploté gjendjen faktike té rastit
kontestues, ndérsa tutje njé gjendje e tillé duhet té nénvihet / supsumohet tek norma juridike relevante
materiale dhe konkrete, ashtu si¢ éshté pércaktuar nga ligjvénési.

Né funksion té vlerésimit té bazés ligjore té kérkesépadisé sé paragitur, respektivisht pretendimeve
té parashtruara nga palét ndérgjyqgése, referuar natyrés dhe momentit kur éshté krijuar raporti juridik
mes paléve ndérgjygése, duhet t'i referohemi Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve (tani e tutje
LMD), té shpallur nga Kuvendi i RSFJ, né seancén e Dhomés Federative me datén 30 mars 1978, ligj
ky i cili ka gené né fugi deri né momentin e hyrjes né fuqi té Ligjit Nr.04/L-077 pér Marrdhéniet e
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Detyrimeve, té publikuar né Gazetén Zyrtare té Republikés sé Kosovés me dt.10.05.2012, i cili ligj
ka hyré né fugi 6 muaj pas datés sé publikimit.

Fokusi i Gjykatés fillimisht do té orientohet drejt vlerésimit té pretendimeve té palés sé paditur lidhur
me prapésimet materiale - juridike t& ngritura me mungesén e legjitimitetit real aktiv dhe pasiv té
paléve ndérgjyqgése, pérfshirjes sé kérkesépadisé sé paditéses né parashkrim, duke u orientuar tutje
drejt shqyrtimit té efekteve juridike té raportit juridik - kontraktual té paléve ndérgjygése mbi bazén
e gjendjes faktike té vértetuar nga Gjykata né kété céshtje juridike kontestimore.

- Lidhur me pretendimin pér mungesén e legjitimitetit real aktiv té palés paditése dhe real pasiv té
palés sé paditur -

Gjykata sjellé né vémendje se pérgjaté procedurés gjygésore té zhvilluar dhe provave té
administruara né shqyrtimin kryesor, nuk ishte kontestues fakti se palét ndérgjyqgése kishin lidhur
Kontratén e Qirasé pér lokalin afarist Nr.05-2033/1, té datés 24.11.2000, ku palé kontraktuese né
cilésiné e giradhénéses ishte kétu paditésja, kurse né cilési té giramarréses ishte kétu e paditura, me
¢’rast éshté krijuar raporti juridik detyrimor mes paléve ndérgjygése. Mbi kété bazé, secila nga palét
kontraktuese qé pretendon se nuk éshté zbatuar ndonjé dispozité e késaj kontrate, apo éshté zbatuar
né ményreé té gabuar, ka té drejté té kérkojé mbrojtje gjygésore pérkitazi me pretendimet dhe kérkesat
e veta. Né rastin konkret, duke gené se objekt shqyrtimi para Gjykatés éshté marrédhénia juridike -
civile e karakterit detyrimor, né rastin konkret pala paditése né cilésiné e giradhénéses nga raporti
juridik me palén e paditur ka té drejté té kérkojé ndonjé prestim - konkretisht pagimin e gmimit té
girasé nga ana e té paditurés, kurse kjo e fundit ka legjitimitet real pasiv, pasi gé mban cilésiné e
giramarréses sé lokalit té kontraktuar.

- Lidhur me prapésimin material-juridik té pérfshirjes sé kérkesépadisé sé paditéses né parashkrim-

Gjykata fillimisht i referohet nenin 360 par.3 té LMD-sé, sipas té cilit “Gjykata nuk mund té pérfillé
parashkrimin né qofté se debitori nuk e ka invokuar até.” Meqgenése i autorizuari i t€ paditurés para
Gjykatés ka invokuar prapésimin material - juridik lidhur me pérfshirjen e kérkesépadisé sé paditéses
né parashkrim, Gjykata e vlerésoi kété pretendim dhe rrjedhimisht gjeti se njé pretendim i tillé éshté
i pjesérisht i bazuar.

Dispozita nga neni 360 par.1 dhe 2 e LMD-sé, pércakton si vijon: “Me parashkrimin pushon e drejta
e kérkimit té pérmbushjes se detyrimit. Parashkrimi lind kur té keté kaluar afati i caktuar me ligj
brenda té cilit kreditori ka mundur té kérkojé pérmbushjen e detyrimit”. Né anén tjetér, me nenin
375 té LMD-sé éshté paraparé qé: “Kérkesa e girasé si pér até gé é&shté caktuar té paguhet
periodikisht ashtu edhe pér até gé éshté caktuar té paguhet né shumé totale, parashkruhet pér tre
vjet”. Né rastin konkret, kemi t& b&jmé me kérkesa periodike, me ¢’rast e drejta pér paraqitjen e
kérkesés pér njé kompensim té tillé ka filluar té rrjedhé nga 06.08.2002, kur éshté béré e arritshme
kérkesa e paré (giraja e paré mujore sipas periudhés kontestuese), duke vazhduar té rrjedhé né ményré
vijuese pér secilin muaj, deri né ditén kur éshté béré e arritshme kérkesa e fundit, me daté 06.08.2008.
Né anén tjetér, padia né Gjykaté éshté ushtruar me daté 30.08.2006. Megenése nga data kur éshté
béré e arritshme kérkesa e paré, (06.08.2002), e deri né momentin e paragitjes sé padisé (30.08.2006)
ka kaluar afati i pércaktuar prej 3 (tre) vitesh, rezulton se kemi té béjmé me parashkrim té pjesshém
té kérkesés, dhe até pér periudhén kohore 06.08.2002 - 29.08.2003. Né anén tjetér, mbi bazén e
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arsyeve té njéjta, rezulton se pjesa e kérkesépadisé sé paditéses pér pagesén e ¢cmimit té qirasé pér
periudhén kohore 30.08.2003 - 05.08.2008, nuk éshté e pérfshiré me parashkrim, nisur nga fakti se
padia né Gjykaté éshté paragitur me daté 30.08.2006, veprim Ky i cili ka ndikuar né ndérprerjen e
parashkrimit, sipas dispozités nga neni 388 té LMD-sé, e cila ka paraparé qé: “Parashkrimi ndérpritet
me ngritjen e padisé dhe me ¢do veprim tjetér té& kreditorit t¢ ndérmarré kundér debitorit para
gjykatés ose organit tjetér kompetent me géllim pércaktimi, sigurimi ose realizimi té kérkesés”. Mbi
kété bazé, né raport me kété periudhé kohore, Gjykata do té Iéshohet né trajtimin e bazés faktike té
kérkesépadisé sé paditéses.

- Lidhur me vazhdimin né heshtje té kontratés sé girasé -

Vérejtja kyge - thelbésore e parashtruar nga aktvendimi i Gjykatés sé Apelit t& Kosovés,
Ac.nr.3360/22, i datés 03.09.2024, konsiston né interpretimin e dispozités sé nenit 596 t€ LMD-sg,
respektivisht vlerésimin e faktit nése né prezencén e rrethanave aktuale mund té konsiderohet se kemi
té bé&jmé me vazhdim né heshtje té kontratés sé girasé mes paléve ndérgjygése.

Gjykata pér vlerésimin e kétij fakti, fillmisht i referohet dispozités nga neni 567 par.1 té LMD-sg, ku
pércaktohet se “Me kontratén e qirasé obligohet huadhénési qé t’i dorézojé sendin e caktuar
giramarrésit né pérdorim, ndérsa ky obligohet t'i paguajé pér kété girané e caktuar”. Po ashtu, me
nenin 583 par.1 té LMD-sé jané paraparé detyrimet e giramarrésit, duke pércaktuar qé: “Qiramarrési
ka pér detyré ta paguajé girané né afatet e caktuara me kontraté ose me ligj e né mungeseé té kontratés
dhe té ligjit, ashtu sikundér praktikohet né vendin ku sendi i éshté dorézuar qiramarrésit”. Sé fundmi,
me nenin 596 par.1 t&€ LMD-sé éshté rregulluar pértéritja heshtazi té kontratés sé girasé, ku éshté
paraparé qé: “Kur pasi té keté kaluar koha pér té cilén éshté lidhur kontrata e girasé giramarrési
vazhdon ta pérdoré sendin, ndérsa giradhénési nuk e kundérshton kété, konsiderohet se éshté lidhur
kontraté e re e girasé me kohézgjatje té pacaktuar, né té njéjtat kushte sikundér edhe né ato
paraprake ”. Nga dispozita e lartcekur, Gjykata vleréson se €shté kusht “conditio sine qua non” fakti
gé né rastet kur kontrata e qirasé ka afat té caktuar dhe kur skadon ky afat, pér tu konsideruar se éshté
lidhur kontraté e re e girasé né kohézgjatje té pacaktuar, duhet patjetér té ekzistojé elementi i
vazhdimésisé sé pérdorimit té sendit nga giramarrési, e njékohésisht t&é mos keté kundérshtim nga
ana e giradhénésit, e gé kéto dy céshtje paragesin elemente konstituive gé duhet té€ plotésohen né
ményré kumulative gé té kemi ligjérisht kontraté té re té qgirasé té nénkuptuar (né ményré té heshtur)
midis paléve kontraktuese.

Né rastin konkret, Gjykata rikujton se kontrata mbi girané léndore, ishte lidhur pér njé periudhé té
caktuar kohore, me kohézgjatje nga data 01.11.2000 deri me daté 01.10.2001. Nga provat e
administruara dhe parashtrimet e paléve ndérgjygése, nuk u arrit té argumentohet se kemi té béjmé
me vazhdim né heshtje té Kontratés pér Qirané léndore. Gjaté seancave gjyqésore, pala paditése
pretendon se pértej afatit té paraparé né kété kontraté, pas skadimit té kétij afati, kontrata ka vazhduar
né heshtje deri né muajin gusht té vitit 2008. Pala e paditur e ka mohuar njé fakt té tillé, duke
parashtruar gé lokalin nuk e ka shfrytézuar pérgjaté periudhés kontestuese dhe si argument ka
pérdorur faktin se €shté zhvilluar proceduré gjyqésore pér lokalin e nj&jt€, me ¢’rast éshté konstatuar
se i njejti éshté uzurpuar nga personi fizik i quajtur 1.V, duke iu referuar aktgjykimit C.nr.10/2000,
té datés 27.09.2000. Pér mé tepér, pérmes Vvérejtjes dhe ftesés pér vazhdimin e kontratés Nr.03-
1685/20-21, té datés 17.08.2006, paditésja i éshté drejtuar té paditurés me oferté pér vazhdimin e
kontratés mbi girané. Gjykata vleréson se me ndérmarjen e kétij veprimi, paditésja e ka marré si té
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mirégené faktin se me tani té paditurén nuk ka té krijuar raport juridik - kontraktual té girasé, raport
ky i cili do té& konsistonte né vazhdim té kontratés bazé té qgirasé, té lidhur me daté 24.11.2000. Né
njé gjendje té tillé faktike, Gjykata ¢mon se pretendimi i vazhdimit té heshtur t& kontratés, pér
géllimet e rastit konkret nuk éshté i bazuar. Pérgjaté procedurés gjygésore, nuk éshté arritur té
provohet se paditésja ka lidhur kontraté té re té girasé me té paditurén, e né anén tjetér pala paditése,
nuk ka arritur té sigurojé prova pér té déshmuar faktin qé e paditura e ka shfrytézuar lokalin afarist
né vazhdimési, pra menjéheré pas kalimit té afatit té fundit té paraparé me kontraté té girasé, e gé ka
gené data 01.10.2001. Kété konstatim, Gjykata ¢ bazon edhe né shkresén e emértuar: “Analitika e
giramarrésit” me nr.protokolli 111/2006, e datés 25.05.2016 dhe kartelén e giramarrésit té léshuar
nga paditésja me daté 22.11.2021, ku rezulton sé paditésja duke u bazuar né vendimet e Bordit
Ekzekutiv, me té cilat &shté béré rritja e cmimit té qirasé mujore pér té gjitha lokalet té cilat jané
dhéné me qira, pérfshiré edhe lokalin 1éndor, ka béré dhe llogaritjen e girasé sipas ¢mimit té
ndryshuar dhe ka faturuar té paditurén duke filluar nga data 05.08.2002. Rrjedhimisht, Gjykata ka
gjetur se pérgjaté procedurés provuese nuk éshté vértetuar me asnjé prové vazhdimésia e shfrytézimit
té lokalit pas skadimit té kontratés sé girasé pas datés 01.10.2001, gjithnjé duke pasur parasysh
periudhén kohore té kérkesépadisé e cila pérfshin periudhén kohore 05.08.2002 deri me 05.08.2008.

Pér géllimet e trajtimit té rastit konkret, Gjykata e sheh té nevojshme gé té sgarojé se veprimi i
organeve kompetente té palés paditése né drejtim té ngritjes sé ¢mimit té qgirasé, paraget ndryshim té
njérit nga kuushtet bazike té kontratés. Nga interpretimi i dispozités sé lartécekur té nenit 596 par.1
té LMD-sé, rrjedh se njé nga prezumimet gé duhet pérmbushur né ményré qé té konsiderohet se éshté
lidhur kontraté e re me kohézgjatje t€ pa caktuar, éshté ekzistimi i kushteve té njejta sikurse né
raportin paraprak. Mbi kété bazé, duke vlerésuar me vémendje udhézimet e dhéna né arsyetimin e
aktvendimit té gjykatés sé shkallés sé dyté, njé rrethané e tillé shpie né konstatimin se raporti juridik
mes paléve ndérgjyqgése pas skadimit té€ kontratés nuk i &shté nénshtruar kushteve té njejta sikundér
gé kané ekzistuar gjaté kohézgjatjes sé késaj kontrate, rrjedhimisht nuk mund té kualifikohet si raport
kontraktual i vazhduar.

Gjykata rikujton se pika 5 e kontratés bazé té qirasé pér lokalin afarist Nr.05-2033/1, e datés
24.11.2000, kishte paraparé qé: ”Kontraktuesit jané marré vesh gé lartésia e girasé mund té rritet né
pajtim té Vendimit té giradhénésit”.

Né drejtim té vlerésimit té faktit nése pika e lartécekur e kontratés i jep té drejté paditéses qé té
ndryshojé njéanshém ¢cmimin e girasé, Gjykata do ta ekzaminojé dhe interpretojé dispozitén
kontraktuale sipas rregullave té pérgjithshme té sé drejtés kontraktore té aplikueshme né rastin
konkret.

Sé pari, duhet referuar nenit 99 té€ LMD-sg, i cili parasheh q&: “Dispozitat e kontratés aplikohen ashtu
sikundér e kané pérmbajtjen. Kur béhet interpretimi i dispozitave kontestuese nuk duhet t'u
pérmbahet dométhénies tekstuale té shprehjeve té pérdorura, por duhet hulumtuar qéllimi i
pérbashkét i kontraktuesve dhe dispozita té kuptohet ashtu sikundér u pérgjigjet parimeve té sé
drejtés sé detyrimeve té pércaktuara me ligj”, kurse sipas nenit 101 t&€ LMD-s€ parashihet qé: “Né
themelimin e marredhénieve te detyrimeve dhe né realizimin e té drejtave dhe detyrimeve nga kéto
marrédhénie, pjesémarrésit kané pér detyré t'i pérmbahen parimit t€ ndérgjegjshmérisé dhe
ndershmérisé”.
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Né aspekt té pérgjithshém, Gjykata vleréson se kontrata si burim i marrédhénieve té detyrimeve éshté
produkt i vullnetit té paléve dhe shprehé géllimin e tyre pér té lidhur kontraté, por se ky vullnet duhet
té jeté né kufijté e rregullave té rendit juridik. Me fjalé tjera, pérve¢ hulumtimit té Gjykatés qé té
gjejé / vértetojé vullnetin e pérbashkét té paléve kontraktuese, duhet vlerésuar nése njé kontraté éshté
pérputhje me parimet kushtetuese, dispozitat imperative, si dhe rregullat e parimit té ndershmérisé
dhe ndérgjegjshmérisé.

Gjykata vlerésimin e lartcekur e bazon duke marré pér bazé nenin 100 t€ LMD-sé, i cili parasheh gé:
“Né rastin kur kontrata éshté lidhur sipas pérmbajtjes sé shtypur gé mé paré, ose kur kontrata ka
gené né ndonjé ményré e pregaditur dhe propozuar nga njera palé kontraktuese, dispozitat e pagarta
do té interpretohen né dobi té palés tjetér”. Sipas vlerésimit t& Gjykatés, kontrata pér qirané paraqet
kontraté formulare, mbi bazén e argumentit se éshté pérpiluar né térési nga paditésja, “argumentum
a contrario”, e paditura nuk ka pasur asnjé mundési té ndikojé né negocimin dhe pérpilimin e saj,
andaj ¢do pagartési apo dy kuptimési né tekstin e dispozitave té késaj kontrate duhet interpretuar né
favor té té njejtés. Né rastin konkret, megenése nuk éshté precizuar garté dhe né ményré shprehimore
- “expressis verbis ’, mundésia e rritjes sé cmimit, edhe né rast se ajo vazhdohet né ményré té heshtur,
Gjykata pretendimin e paditéses se e njéjta ka pasur té drejté ta ngrisé ¢cmimin né ményré té
njéanshme e vleréson té pa bazuar, sepse njé sjellje e tille, Gjykata e vleréson se bie ndesh me parimin
e ndershmérisé dhe ndérgjegjshmérisé.

Gjykata véren se pala paditése, né funksion té mbéshtetjes sé pretendimeve té parashtruara u éshté
referuar vérejtjeve dhe faturave té cilat jané adresuar né drejtim té palés sé paditur. Gjykata vleréson
se dokumentet e tilla, t¢ administruara né cilésiné e provave materiale, nuk mund té kené fuginé e
ploté provuese né drejtim té krijimit té themelésisé sé kérkesépadisé, ngase té njéjtat paragesin
dokumente lidhur me lartésiné e borxhit té pretenduar e té kalkuluar pér periudhén kontestuese. Pér
mé tepér, Gjykata ka gjetur se tek disa fatura, né pjesén e té dhénave té shénuara né pjesé té caktuara
figuron emri “H.V” e né disa tjera “M.V”, qé sipas ¢muarjes sé liré té Gjykatés e zbehé dukshém
fuginé provuese té tyre. Gjykata rikujton se sipas nenit 7.1 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore
(LPK), éshté paraparé se “Palét kané pér detyré gé té paragesin té gjitha faktet mbi té cilat i
mbéshtesin kérkesat e veta dhe te propozojné prova me té cilat konstatohen fakte té tilla.”

Po ashtu, Gjykata mori né konsideraté faktin se né kété céshtje kontestimore éshté caktuar nxjerrja e
provés pérmes ekspertizés nga Iémia financiare, e pérpiluar nga eksperti financiar A.B, i cili po ashtu
ka prezantuar né seancén e shqyrtimit kryesor pér té dhéné sgarimet plotésuese. Né raport me
pérmbajtjen dhe té gjeturat e késaj ekspertize, Gjykata parimisht vleréson se e njejta &shté pérpiluar
né kuadér té standardeve dhe parametrave té kérkuara profesionale. Megjithaté, bazuar né faktin se
vlerésimi pérfundimtar i Gykatés konsiston né géndrimin qé palés paditése i mungon baza ligjore e
mbéshtetjes sé kérkesépadisé, té gjitha provat e administruara né kété proceduré, e me té cilat
determinohet c¢éshtja e lartésisé sé kérkesépadisé, nuk jané relevante dhe me peshé té vecanté né
drejtim té krijimit té bindjes pér vendosje ndryshe né kété ¢éshtje kontestimore.

Mbi bazén e arsyeve té elaboruara mé sipér, Gjykata vendosi decidivisht si né pikén | té dispozitivit
té kétij aktgjykimi, duke e refuzuar né térési si té pa bazuar kérkesépadiné e paditéses.
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- Vendimi lidhur me shpenzimet e procedurés -

Vendimin lidhur me shpenzimet e procedurés, nga pika Il e dispozitivit, Gjykata e ka mbéshtetur né
dispozitat nga nenet 449, 452 par.1, 453, lidhur me nenin 463 par.1 té LPK-sé&, duke e detyruar
padité€sen, g€ t€ paditurés, si palé gjyqfituese, né emér t€ shpenzimeve procedurale t’ia paguajé
shumén e pérgjithshme prej 1,560.00 €. Lartésia e shumés s€ lartécekur i referohet: shpenzimeve
lidhur me pérfagésim né dy seanca pérkitazi me léndén C.nr.4417/20; tre seancave gjygésore né
rastin konkret (5 x 270.40 € = 1,352.00 €) si dhe n€ shumén 208.00 Euro, pér pérpilimin e ankesés
sé datés 04.04.2022, duke iu referuar edhe Rregullores pér Tarifat e Avokatéve. Gjykata nuk i ka
njohur té paditurés shpenzimet e procedurés pértej shumeés sé lartcekur, pér arsye se shpenzimet
pérkitazi me léndén C.nr.1511/06 nuk jané té specifikuara né ményré té garté, ndérsa lidhur me
pérpilimin e ankesés sé datés 13.02.2017, e njejta nuk éshté parashtruar nga i autorizuari aktual i té
paditurés. Gjykata rikujton se sipas nenit 463 par.2 té LPK-s¢ parashihet se: “Pala ka pér detyré gé
né kérkesén e saj né ményré té specifikuar t’i tregojé shpenzimet pér té cilat kérkon shpérblim, duke
parashtruar prova pér shpenzimet e béra, po gé se nuk ekzistojné provat e tilla né dosjen e 1éndés”.

Mbi bazén e té lartécekurave, né mbéshtetje té dispozités nga neni 142, 143, lidhur me nenin 160 té
LPK-sé, u vendos decidivisht si né dispozitivin e kétij aktgjykimi.

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE
- DEPARTAMENTI | PERGJITHSHEM - DIVIZIONI CIVIL -
C.nr.13944/24, daté 12.02.2025
Gjyqtari,
Blerand Rrmoku

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi, né kuptim té dispozités nga neni 176 t& LPK-sg,
palét e pakénaqura kané té drejtén e ankesés né afat prej 15 (pesémbédhjeté) ditésh nga dita e pranimit
té té njejtit. Ankesa i drejtohet Gjykatés sé Apelit té Kosovés, pérmes késaj gjykate.
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