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C.nr.749/18

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE - Departamenti i Pérgjithshém - Divizioni Civil, pérmes
gjykatésit Blerand Rrmoku, né ¢éshtjen juridike kontestimore ndérmjet paditésit: K.M nga fshati SH,
Komuna O, tani me vendbanim né P, lagja D, Rr. “I.GJ”, objekti ..., nr..., me numér personal
identifikues: ..., ndaj té paditurés Korporata Energjetike e Kosovés (KEK) Sh.A, me seli né Prishting,
e pérfagésuar né bazé té autorizimit nga B.K - zyrtar ligjor prané té paditurés, me objekt kontesti:
anulim i kontratés pér shitblerjen e paluajtshmérisé, pas mbajtjes sé seancés sé shqyrtimit kryesor -
publik me daté 04.12.2024, né prezencén e paditésit dhe pérfagésuesit té autorizuar té té paditurés,
me daté 06.12.2024 pérpiloi kété:

AKTGIJYKIM

I. REFUZOHET E PABAZUAR né térési kérkesépadia e paditésit K.M nga fshati SH, Komuna O,
pérmes té cilés ka kérkuar nga Gjykata q¢ t&: “Anulohet kontrata mbi shitblerjen e paluajtshmérisé -
tokés pér nevojat e mihjes sé gymyrit, e lidhur me Korporatén Energjetike té Kosovés Sh.a né
Prishtiné, Nr.rendor LRP-380/2018, Nr.ref LRP-175/2018, e dates 12.02.2018; Obligohet e paditura
té veprojé sipas Vendimit té& Qevrisé sé Kosovés té dt.15.09.2017, ashtu gé vlerésimi i pronés té
paluajtshme té béhet sipas praktikave sé mé hershme té zhvilluara né rastet e vlerésimit té
struktuarave té banimit né Lagjen Shala té fshatit Hade, KK Obilig té vitit 2011.”

I1. Secila palé i barté shpenzimet e veta té késaj procedure.
Arsyetim
- Pretendimet e paléve ndérgjyqése -

Paditési K.M nga fshati SH, Komuna O, tani me vendbanim né P, prané késaj Gjykate me
dt.07.03.2028 ka parashtruar padi kundér té paditurés Korporata Energjetike e Kosovés (KEK) Sh.A
me seli né Prishting, me objekt kontesti anulimin e kontratés mbi shitblerjen e paluajtshmérisé dhe
kompensimin e pronés. Si né referat té paditsé, ashtu edhe gjaté seancave té mbajtura, ndér tjera ka
pretenduar se me té paditurén kané lidhur kontraté mbi shitblerjen e paluajtshmérisé gé ishte proné
e paditésit, pér nevojat e veprimtarisé ekonomike té té paditurés - Mihjes sé qymyrit, e cila kontraté
ishte prané zyres noteriale nén shenjén LRP 175/2018 me daté 12.02.2018. Tutje theksohet se
paditési nuk éshté i kénaqur me kété kontraté, pér arsye se blerési - kétu e paditura nuk ka vepruar
sipas Vendimit té Qeverisé sé Republikés sé Kosovés, té datés 15.09.2017, né raport me ¢mimin dhe
vlerén e pércaktaur t¢ kompensimit té parcelave kadastrale té paditésit, pasi kjo zoné éshté dashur té
inkorporohet né Planin e Veprimit pér Zhvendosje (PVZH) sipas dokumenteve nga korniza e
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planifikimit pér zhvendosje KPZH, pér zonén e Mihje sé Re té Republikés sé Kosovés té miratuar
me Vendimin e Qeverisé sé Republikés sé Kosovés Nr. 10/12 té datés 06.07.2011. Mé tej pretendohet
gé sipas nenit 122 té LMD-sé, kemi disproporcion té hapur té dhénieve reciproke, duke pretenduar
se i njejti &shté démtuar pértej gjysmés né prestimet e béra sa i pérket kontratés sé lidhur me té
paditurén. Tutje theksohet se té njejtit i éshté premtuar se pasi qé té béhet shpronésimi i parcelave
kadastrale qé€ jan€ n€ pronésiné e tij, do t’i punésohet njé anétar i familjes nga Qeveria e atéhershme
dhe njé pjesé e kompensimit i éshté ofruar dhe e ka pranuar né shumé prej 49.467.00 €, mirépo sipas
Vendimit té lartécekur té Qeverisé ka gené e paraparé gé kompensimi té béhet né vleré té njéjté sipas
procedurés sé shpronésimit né fshatin Hade, lagja Shala, por e njéjta nuk ka ndodhur, pasi éshté
caktuar njé ¢cmim mé i ulét. Mbi bazén e kétyre pretendimeve, i ka propozuar Gjykatés gé té
aprovohet né térési kérkesépadia e paditésit, decidivisht si né petitumin e kérkesépadisé.

Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar, por pa i specifikuar.

Pala e paditur, si né pérgjigje né padi, ashtu edhe gjaté seancave té mbajtura, e ka kontestuar né térési
kérkesépadiné e paditésit, mbi bazén e pretendimit se e ka pérmbushur né térési obligimin financiar
ndaj paditésit sipas marréveshjes sé béré me paditésin sipas kontratés noteriale LRP 175/2018 e datés
12.02.2018 dhe procedura e vlerésimit té paluajtshmérisé éshté béré duke respektuar standardet
ndérkombétare pér vlerésimin e patundshmérive, gé jané aprovuar edhe nga Ministria e Mjedisit dhe
Planifikimit Hapésinor. Tutje ka pretenduar se ka mbajtur takime té vazhdueshme me banorét e
zonés, pérfshiré edhe paditésin, pér kriteret e vlerésimit, ndérsa i njejti me vetédije té ploté edhe pas
pyetjes sé noterit se a pajtohet me vlerésimin e theksuar, pa asnjé vérejtje e ka pranuar dhe nénshkruar
Kontratén noteriale té lartcekur. Mbi kété bazé, e paditura i ka realizuar detyrimet e veta kontraktuale,
duke e paguar ¢cmimin e kontraktuar dhe paditési e ka pranuar kété shumé, pra nuk ka asnjé lajthim
apo mashtrim nga ana e paléve té involvuara né kété céshtje juridike kontestimore. Mé tej theksohet
se nése paditési nuk ka gené i kénaqur me ofertén e béré nga e paditura, i njéjti do té mund té mos e
nénshkruante kontratén noteriale dhe pérkitazi me kéto parcela, paditési do t¢ mund té inicionte
procedura né pérputhje me ligjin pérkatés sé shpronésimit. Bazuar né kéto pretendime, i ka propozuar
Gjykatés gé té refuzohet né térési kérkesépadia e paditésit.

Lidhur me shpenzimet e procedurés nuk éshté deklaruar.
- Provat e administruara dhe gjendja faktike e vértetuar -

Me géllim té vértetimit té drejté dhe vértetimit té ploté té gjendjes faktike lidhur me ¢éshtjen konkrete
juridike kontestimore, né shqgyrtimin kryesor-publik, Gjykata ka zhvilluar procedurén provuese, duke
administruar provat si né vijim:

Kontrata pér shitblerjen e paluajtshmérisé - tokés pér nevojat e mihjes sé qymyrit Nr.rendor LRP -
380/2018 dhe Nr.Ref LRP - 175/2018, e pérpiluar me daté 12.02.2018, me vértetim té kopjes nga
origjinali prané Zyrés Noteriale t&¢ Noterit N.RR né Komunén e Obiligit; Vendimi i Qeverisé sé
Republikés sé Kosovés Nr.03/02, i datés 15.09.2017; Formulari pér vlerésimin e pasurisé sé
objekteve té ndértimit - fshati Hade; Fletépagesa bankare, e Iéshuar me daté 20.02.2018.
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Gjykata pas vlerésimit té pohimeve é paléve ndérgjyqgése dhe provave té nxjerra né kuptim té nenit
8 té Ligjit Nr. 03/L-006 té Procedurés Kontestimore (LPK), me kujdes dhe me ndérgjegje ka cmuar
¢do prové veg e veg si dhe t€ gjitha ato sé bashku, me ¢’rast ka vértetuar két€ gjendje faktike:

Nga provat shkresore té administruara, por edhe nga pohimet e paléve ndérgjygése, para Gjykatés
rezultojé té jeté fakt i pa kontestuar se paditési né cilési té shitésit, me té paditurén né cilési té blerésit
kané lidhur kontraté té shitblerjes sé paluajtshmérisé - toké&s pér nevojat e mihjes sé qymyrit,
Nr.rendor LRP - 380/2018 dhe Nr.Ref LRP - 175/2018, e pérpiluar me daté 12.02.2018, me vértetim
té kopjes nga origjinali prané Zyrés Noteriale t&¢ Noterit N.RR né Komunén e Obiligit. Né pjesén
shpjeguese - ekspozeun e késaj kontrate, e pasqyruar né nenin 3 té té njejtés, sqarohet se shitési éshté
pronar i paluajtshmérive 1éndore, ndérsa blerési ka interes pér zgjerimin e veprimtarisé sé vet
ekonomike né zonén e interesit té quajtur “Fusha e Mihjes sé Re” né fshatin Hade dhe Shipitullé,
Komuna e Obiligit, me géllim té zgjerimit t€ zonés pér mihjen e gymyrit. Tutje sgarohet se blerési
ka kontaktuar me shitésin dhe banorét tjeré té zonés, kané zbatuar procedurat e harmonizimit té
interesave reciproke, kané kryer konsultime dhe béré vlerésimin e kulturave bujgésore me ekspertét
e bujgésisé, matje me gjeodet dhe eksperté té fushave té ekonomisé me géllim té vlerésimit dhe
caktimit té gmimit real té tregut pér kéto paluajtshméri. Né pjesén e fundit té nenit 3 té késaj kontrate
éshté cekur gé shitési dhe blerési me vullnet té liré jané marré vesh pér té gjitha elementet e shitblerjes
sé paluajtshmérive léndore.

Né nenin 4 té késaj kontrate, éshté specifikuar se objekt i shitblerjes jané njésité kadastrale si né
vijim: -P-72614074-00267-0, Zona Kadastrale Shipitullé; Lloji i njésisé: Parcelé; Lloji i Pronés:
Private; Zona Rurale; Vendi i quajtur “Llaz”; né sipérfaqe prej 720 metra katroré, shfrytézimi aktual:
Bujgésore - Aré e klasés 4; P-72614074-00457-0, Zona Kadastrale Shipitullé; Lloji i njésisé: Parcelé;
Lloji i Pronés: Private; Zona Rurale; Vendi i quajtur “Smonica Smonica”’; né sipérfage prej 401 metra
katroré, shfrytézimi aktual: Bujgésore - Aré e klasés 3 dhe Livadh i klasés 2; P-72614074-00492-0,
Zona Kadastrale Shipitullé; Lloji i njésisé: Parcelé; Lloji i Pronés: Private; Zona Rurale; Vendi i
quajtur “Kodra te Llazi”; né sipérfage prej 325 metra katroré, shfrytézimi aktual: Bujgésore - Aré e
klasés 4; P-72614074-00686-6, Zona Kadastrale Shipitullé; Lloji i njésisé: Parcelé; Lloji i Pronés:
Pa Shénim; Zona Rurale; Vendi i quajtur “Pa shénim”; né sipérfage prej 3682 metra katroré,
shfrytézimi aktual: Bujgésore - Aré e klasés 3 dhe Pemishté e klasés 3.

Né nenin 5 éshté specifikuar ¢gmimi i shitjes dhe ményra e pagesés, me ¢’rast rezulton se palét jané
dakorduar gé paluajtshmérité e specifikuara né nenin 4 té kontratés shiten me gmimin e pérgjithsmém
né vleré prej 49,467.00 €, ndérsa pagesa e ¢mimit kontraktues do té béhet pérmes xhirollogarisé
bankare té shitésit - kétu paditésit né afat prej 15 ditésh nga dita e noterizimit té kontratés.

Né dispozitat tjera té kontratés jané normuar ¢éshtja gé kané té béjné me dorézimin né shfrytézim té
ngastrave léndore, garancionet, regjistrimin e ngastrave, shpenzimet rreth lidhjes sé kontratés dhe
dokumentacionin e bashkangjitur.

Nga Vendimi i Qeverisé sé Republikés sé Kosovés Nr.03/02, i datés 15.09.2017, Gjykata gjeti se
kétu e paditura - Korporata Energjetike e Kosovés éshté obliguar gé ta rishikojé Matricén e té drejtave
pér metodén e llogaritjes sé vlerés sé kompensimit té objekteve té banimit né ZK Shipitullé (lagjet
Bérbatovci, Krasnigi, Mjeku dhe Hade (lagja Mirena) dhe kété matricé ta inkorporojé né Planin e
Veprimit pér Zhvendosje (PVZH) sipas dokumentit “Korniza e Politikave pér Zhvendosje (KPZH)
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pér zonén Fusha e Mihjes s€ Re t& Republikés sé Kosovés” e miratuar me Vendimin e Qeverisé€
Nr.10/22, té datés 06.07.2011, pér pronat sipas tabelave té bashkangjitura kétij vendimi. Né pikén 2
té kétij vendimi éshté parashikuar gé vlerésimi i pronave té paluajtshme té kryhet sipas praktikés sé
méhershme té zhvilluar né rastet e vlerésimit té strukturave té banimit né lagjen Shala, projekti Hade
i vitit 2011 si dhe t& mos pérdoret koeficienti i amortizimit (zhvlerésimit) té pronave. Né pikén 111
éshté pércaktuar se pér hir té transparencés, né cilésiné e vézhguesit do té marrin pjesé pérfagésuesit
e lagjeve té pérmendura né pikén I té kétij Vendimi.

Nga fletépagesa bankare, e léshuar me daté 20.02.2018, rezulton gé né xhirollogariné bankare té
paditésit, numér ..., nga xhirollogaria bankare e té padiurés, éshté bérté transferimi i mjetve né shumé
prej 49,467.00 €.

Céshtje kryesore kontestuese mes paléve ndérgjygése mbetet pretendimi i paditésit se me rastin e
lidhjes sé kontratés dhe vlerésimit té€ cmimit té pronave objekt shitblerje éshté démtuar pértej gjysmés
sé vlerés reale té pronave té tij, respektivisht bése ekziston bazé juridike pér anulimin e kontratés qé
éshté objekt i kontestit né kété céshtje juridike kontestimore, fakte kéto pér té cilat palét ndérgjyqése
kané ngritur piképamje diametralisht té ndryshme nga njéra - tjetra.

- Vlerésimi i Gjykatés -

Gjykata fillimisht sgarin faktin se ka pér detyré qé té vértetojé né ményré té drejté dhe té ploté
gjendjen faktike té rastit kontestues, e pastaj até gjendje — raport juridik té vendoset norma juridike
relevante nga e drejta materiale, ashtu si¢ éshté pércaktuar nga ligjvénési.

Né funksion té vlerésimit té bazés ligjore t€ mbéshtetjes sé kérkesépadisé, gjegjésisht pérgjigjes né
raport me pretendimet e parashtruara nga palét ndérgjyqése, referuar natyrés dhe momentit kur éshté
Krijuar raporti juridik, duhet t’i referohemi dispozitave té Ligjit Nr.04/L-077 pér Marrdhéniet e
Detyrimeve, té publikuar né Gazetén Zyrtare té Republikés sé Kosovés me dt.10.05.2012, i cili ligj
ka hyré né fugi 6 muaj pas datés sé publikimit.

Gjykata rikujton faktin se Kontrata pér Shitblerjen e Paluajtshmérisé - tokés pér nevojat e mihjes sé
gymyrit, Nr.rendor LRP - 380/2018 dhe Nr.Ref LRP - 175/2018, e pérpiluar me daté 12.02.2018,
prané zyres noteriale, paraget kontraté té dyanshme detyruese me shpérblim, gé éshté lidhur me
pajtimin e vullnetit té shprehur né ményré té liré té paléve kontraktuese (kétu palét ndérgjygése) pér
elementet esenciale té saj, e gqé konsiston né kalimin e té drejtés sé pronésisé té sendeve té
paluajtshme tek e paditura nga ana e paditésit né njérén ané, si dhe pagesés sé ¢mimit té kontraktuar
né emér té shitblerjes, né vleré prej 49,467.000 €, detyrime kéto té cilat nga provat e administruara
rezulton té jené pérmbushur né térési.

Gjykata fillimisht e sheh té nevojshme té sqarojé se lidhjes sé kontratés i paraprin dhe i nénshtrohet
shprehja e vullnetit té liré té paléve, ku né kuadér té parimit té lirisé sé kontraktimit dhe sipas pajtimit
té vullneteve té shprehura né ményré té liré, serioze dhe té ploté té paléve kontraktuese, té njéjtit
gjithnjé duke respektuar ligjin dhe né kufijté e pércaktuar nga ligji, té kené géllim té lidhin kontraté
(animus contrahendi). Pérmes shprehjes sé vullnetit, palét kontraktuese marrin pérsipér té drejta dhe
detyrime té ndérsjella, duke u bazuar né parimin e mirénjohur juridik “Pacta sunt servanta”, i cili
parim i obligon né pérmbushjen e detyrimeve té tyre reciproke, ndérsa mospérmbushja e tyre do té
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térhiqgte pas vetes edhe té drejtén e njérés palé gé potencialisht né rrugé gjygésore té kérkojé mbrojtje
gjyqésore pér realizimin e té drejtave subjektive té rrezikuara apo cenuara nga pala tjetér
kontraktuese.

Po ashtu, Gjykata rikujton se paditési ka kérkuar anulimin e kontratés respektive, mbi bazén e
pretendimit té vlerésimit me ¢mim tejet té ulét té provave té paluajtshme qé pérbénin objekt té késaj
kontrate. Né bazé té gjendjes faktike té vértetuar, Gjykata vleréson se kontrata e shitblerjes 1éndore
i ka plotésuar kushtet ligjore pér vlefshmériné e saj, rrjedhimisht prodhimin e efekteve juridike
ndérmjet paléve ndérgjygése. Lidhur me kété vlerésim, Gjykata i referohet nenit 15 té LMD-sé, i cili
parasheh se: “Kontrata éshté e lidhur kur palét kontraktuese jané marré vesh pér elementet
thelbésore té kontratés”, kurse me nenin 52 té saj parashihet se: “Kontrata né bazé té sé cilés
transferohet titulli i paluajtshmérisé ose pérmes sé cilés krijohet njé e drejté tjetér subjektive pér
paluajtshmériné duhet té lidhet né formén e shkruar”. Gjykata né rastin konkret vleréson se paditési
mbi bazén e vullnetit té liré dhe me aftési té ploté té veprimit éshté pajtuar me ofertén e béré nga e
paditura e cila ka pérfshiré elementet esenciale té shitblerjes - konkretisht ekzistimi i sendit -
paluajtshmérité kontraktuale qé ishin né pronési té paditésit dhe gmimin e shitjes, duke lidhur kontraté
pér shitblerjen e paluajtshmérive me té paditurén, e cila kontraté, sipas vlerésimit t€ Gjykatés i ka
plotésuar kushtet ligjore nga piképamja e té drejtés detyrimore pozitive, si pér nga shprehja dhe
pajtimi i vullneteve té paléve ndérgjygése pér elementet esenciale té saj ashtu edhe pér nga forma e
kontratés Iéndore. E njejta éshté lidhur né formén ad solemnitatem gé nénkupton se forma me shkrim
pérbén element esencial té kontratés sé shitblerjes sé sendeve té paluajtshme, gé e kushtézon edhe
vlefshmériné e saj. Pér me tepér, kjo kontraté éshté vértetuar nga zyra noteriale kompetente
konkretisht tek Noteri N.RR né Komunén e Obiligit, duke plotésuar késhtu kérkesat ligjore nga e
drejta sendore pozitive pér kalimin e pronésisé sé paluajtshmérive kontraktuale nga paditési tek e
paditura, té parashikuara nga Ligji Nr.03/L-154 pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore,
konkretisht me nenin 36 t€ saj, qé parasheh se: “1. Pér bartjen e pronésisé né paluajtshméri éshté e
nevojshme njé puné juridike e vlefshme ndérmjet tjetérsuesit dhe fituesit si bazé juridike dhe
regjistrimi i ndryshimit i pronésisé né Regjistrin e té drejtave né paluajtshméri. 2. Kontrata pér
bartjen e paluajtshmérisé duhet té lidhet me shkrim né prezencé té dy paléve né njé zyré kompetente”.

Gjykata duke respektuar dispozitén nga neni 95 i LMD-sé, e cila parasheh g&: “Pér nulitetin gjykata
kujdeset sipas detyrés zyrtare dhe né até mund té thirret ¢do person i interesuar” do ta ekzaminojé
ex officio kontratén e shitblerjes qé éshté objekt i kétij rastit konkret nése e njéjta éshté nule
(absolutisht e pavlefshme). Né kété rrjedhé, Gjykata i referohet nenit 89 par.1 té LMD-sg, i cili ka
parashikuar kushtet q¢ duhet plotésohen pér nulitetin e kontratés, ku parashihet se: “1. Kontrata gé
éshté né kundérshtim me rendin publik, dispozitat urdhéruese, ose moralin e shogérisé éshté nule,
né gofté se géllimi i rregullés sé cenuar nuk udhézon né ndonjé sanksion tjetér apo né qofté se ligji
né rastin e caktuar nuk parashikon di¢ tjetér”, kurse me nenin 90 parashihet se: “1. Né rastin e
nulitetit té kontratés secila palé kontraktuese ka pér detyré t’ia kthejé palés até qé ka marré né bazé
té kontratés sé till&, e né rast se kjo éshté e pamundshme apo nése kthimi parandalohet nga natyra e
asaj gé éshté plotésuar, duhet té béhet kompensimi pérkatés né té holla sipas ¢cmimeve né kohén e
nxjerrjes sé vendimit gjygésor, pérveg nése pércaktohet ndryshe me ligj”. Paragrafi 2 i té njejtit nen
parasheh g€ “Né rast se kontrata éshté nul pér shkak se sipas pérmbajtjes ose géllimit té vet éshté né
kundérshtim me parimet themelore morale, gjykata mund té refuzojé térésisht ose pjesérisht kérkesén
e palés sé pandérgjegjshme pér kthimin e asaj gé i ka dhéné palés tjetér; né marrjen e vendimit,
gjykata do té keté parasysh shkallén e veprimit né mirébesim té njérés ose té té dy paléve dhe
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réndésiné e interesave gé cenohen”. N¢ rastin konkret kontestimor, Gjykata vleréson se paditési, me
asnjé prové nuk ka vértetuar ndonjé fakt relevant juridik gé do té kishte pér pasojé shkaktimin e
nulitetit té kontratés 1éndore, rrjedhimisht me kété kontraté nuk jané cenuar dispozitat e rendit publik,
dispozitat urdhéruese (imperative) apo morali i shogérisé, andaj pér aq sa i pérket rrethanave té
lartcekura, kontrata I1éndore nuk éshté pérfshiré me pavlefshméri absolute, gé do té ndikonte né
konstatimin e nulitetit té saj nga ana e Gjykatés.

Lidhur me pretendimin pér démtim pértej mase pérkitazi me vlerésimin e paluajtshmérive té
paditésit, gé potencialisht mund té keté shkaktuar disproporcion té prestimeve reciproke, Gjykata i
referohet nenit 122 par.1 LMD-sé, ku parashihet gé: 1. Né qofté se midis detyrimeve té paléve
kontraktuese né kontratén e dyanshme detyruese ekziston né kohén e lidhjes sé kontratés
disproporcion i hapur, pala e démtuar mund té kérkojé edhe anulimin e kontratés, né qofté se pér
vlerén e sakté atéheré nuk ka ditur dhe as gé éshté dashur té dinte”. Paragrafi 2 i té njéjtit nen
parasheh gé: “E drejta pér té kérkuar anulimin e kontratés pushon me skadimin e njé (1) viti nga
lidhja e kontratés”, Gjykata nga kéto dispozita ligjore vleréson se ligjvénési ka synuar té ruajé dhe
mbrojé ekuivalencén e presitmeve né marrédhéniet detyrimore, i cili &shté inter alia parim i té drejtés
detyrimore nga neni 7 par.1 i LMD-sg, i cili pércakton qé: “Né krijimin e kontratave me shpérblim,
pjesémarrésit nisen nga parimi i vlerés sé barabarté té dhénieve reciproke.”

Sa i pérket afatit 1 vjecar té kérkimit té anulimit té kontratés, gé éshté objekt i kétij kontesti, né rastin
konkret kontestimor, Gjykata konstaton se paditési ka dorézuar padiné né Gjykaté me daté
07.03.2018, kurse kontrata pér shitblerjen e paluajtshmérisé , anulimi i sé cilés éshté kérkuar, éshté
lidhur me daté 12.02.2018. Mbi kété bazé, padia me kérkesé pér anulim té késaj kontrate mbi bazén
e démtimit pértej masés éshté parashtruar brenda afatit prekluziv 1 vjecar, pér té cilin afat Gjykata
kujdeset ex officio.

Sa i pérket themelésisé faktike dhe juridike sé pretendimit pér démtim pértej gjysmés, Gjykata
vleréson se pér tu zbatuar dispozita nga neni 122 i LMD-sé i cituar mé larté, duhet té plotésohen
kushtet si vijon: 1) té ekzistojé kontrata me detyrime té€ dyanshme; 2) gé mes detyrimeve reciproke
té paléve kontraktuese né kohén e lidhjes sé kontratés té keté ekzistuar njé shpérpjesétim i hapur dhe
3) gé pala e démtuar, né momentin e lidhjes sé kontratés, t€ mos keté ditur e as qé éshté dashur té
dinte pér vlerén e vérteté té sendit ose shérbimit gé éshté objekt i detyrimit t€ saj. Kushtet e
lartécekura duhet té plotésohen né ményré komulative. Né rastin konkret, para Gjykatés nuk u
vértetua me asnjé prové ekzistimi i shpérpjesétimit té hapur né ekuivalencén e prestimeve reciproke
té paléve ndérgjygése, nga e cila do té démtohej pala paditése, pér arsye se ky i fundit, me vullnet té
liré dhe té ploté, pas negociatave me té paditurén éshté pajtuar me ofertén e késaj té fundit sa i pérket
vlerésimit té paluajtshmérive dhe i njéjti ka nénshkruar kontraté té shitblerjes té cilén kontraté e ka
vértetuar edhe zyra noteriale kompetente. Pér mé tepér, né nenin 3 té Kontratés parashihet inter alia
se: “Blerési ka kontaktuar me shitésin né takim té pérbashkét me pronaré tjeré té& zonés dhe
individualisht me té. Kané zbatuar procedurat e harmonomizimit té interesave reciproke. Kané béré
konsultime dhe vlerésimin e kulturave bujgésore me ekspertét e bujgésisé, matjet me gjeodet, dhe
ekspertét e fushave juridike dhe ekonomisé, me géllim té vlerésimit dhe caktimit té ¢cmimit real té
tregut pér paluajtshméri. Shitési dhe blerési me vullnet té liré jané marré vesh mes veti pér té gjitha
elementet e shitblerjes sé paluajtshmérive I1éndé e késaj kontrate. Shitési ka deklaruar lirshém - dhe
qarté vullnetin qé paluajtshmérité t’ia shesé blerésit ...” kurse n€ nenin 12 t& késaj kontrate €shté
specifikuar nga zyra noteriale kompetente se “palét kané aftési té ploté té veprimit”. Sipas vlerésimit
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té Gjykatés, pranimi i paditésit i shprehur me shkrim, prané zyrés noteriale kompetente pérmes
vendosjes sé nénshkrimit né kontratén e shitblerjes 1éndore, paraget fakt vendimtar né drejtim té
argumentimit se i njéjti e ka ditur dhe se éshté dashur ta dinte vlerén reale té paluajtshmérisé Iéndore,
si dhe éshté pajtuar me shumén e dhéné sipas ofertés nga e paditura, té cilén shumé edhe e ka pranuar
né xhirollogariné e tij bankare. Né kété linjé t& argumentimit, Gjykata vleréson se né detyrimet
reciproke ndérmjet paléve ndérgjyqgése nuk ekziston njé shpérputhje gé do té mund té kualifikohej si
“démtim pértej mase”, ¢ g€ rrjedhimisht do té ndikonte né anulimin ¢ kontratés sipas késaj baze
juridike. Po ashtu, Gjykata i referohet edhe nenit 97 t&é LMD-sé i cili parasheh gé: “Kontrata éshté e
rrézueshme kur e ka lidhur pala me aftési té kufizuar pér té vepruar, kur gjaté lidhjes sé saj ka pasur
té meta né piképamje té vullnetit té paléve, si dhe kur kjo gjé éshté caktuar me kété ligj ose me
dispozité té vecanté”. Né dritén e vlerésimeve faktike dhe juridike té lartcekura, Gjykata
pérfundimisht vleréson se nuk u vértetua ekzistimi i ndonjé té mete né shprehjen e vullnetit, té
aftésisé sé veprimit té ndonjérés nga palét kontraktuese, apo té jeté cenuar ndonjé dispozité ligjore,
gé do té mund té vinte né shprehje rrézueshméria e kontratés.

Gjykata po ashtu shgyrtoi pretendimin e paditésit lidhur me faktin se éshté dashur té béhet vlerésimi
i parcelave duke u béré inkorporomi né matricén sipas Vendimit Nr.03/02 té Qeverisé sé Republikés
sé Kosovés, sipas fshatit Hade dhe dorézimin si prové té formularit pér vlerésimin e pasurisé sé
objekteve té ndértimit - fshati Hade, si dhe premtimin e “Qeverisé s¢ atéhershme” pér punésimin e
njé anétari té familjes. Pretendimet e tilla, Gjykata vleréson se jané térésisht jo-relevante pér géllimet
e trajtimit dhe vendosjes pérkitazi me rastin konkret kontestimor, sepse té njéjtat nuk paragesin fakte
relevante juridike té cilat do té Kishin ndikim vendimtar pér trajtimin dhe vendosjen ndryshe né kété
céshtje juridike kontestimore. Pér mé tepér, Gjykata e sheh té nevojshme té qartésojé se né kété
proceduré, nuk ka gené objekt i t& shqyrtuarit procedura e shpronésimit té paluajtshmérive té
paditésit, si¢ i &shté referuar i njéjti pérgjaté zhvillimit té procedurés gjygésore pérkitazi me rastin
konkret kontestimor, por shgyrtimi i kérkesés pér anulimin e kontratés - kontest ky nga fusha e té
drejtés sé detyrimeve gé paraget dimension dhe natyré tjetér té€ vendimmarrjes gjygésore. Tjetérsimi
i ngastrave kadastrale gé kané gené né pronési té palés paditése nuk ka derivuar nga njé vendim i
organit shtetéror, por né bazé té njé pune juridike té lidhur mes paléve ndérgjygése - kontratés pér
shitblerje té paluajtshmériseé.

Sa i pérket kérkesés pér detyrimin e vlerésimit té parcelave qé paragesin objekt té kontratés léndore
té shitblerjes, Gjykata vleréson se pasi qé ka vlerésuar se nuk éshté e themelté né piképamje faktike
dhe juridike kérkesa pér anulim té kontratés, rrjedhimisht edhe njé kérkesé e tillé rezulton té jeté e
pathemelté, pér faktin se nuk éshté krijuar baza juridike pér njé prestim - detyrim té tillé. Pér mé
tepér, Gjykata vleréson se paditési ka pasur mundési gé sipas mjeteve juridike dhe procedurave gé
njeh rendi juridik pozitiv i Republikés sé Kosovés t’i drejtohet organeve kompetente pér mbrojtjen e
té drejtave dhe interesave pérkitazi me Vendimin e Qeverisé pérkitazi me parcelat kadastrale gé ishin
né pronési té tij, andaj pérgjaté procedurés Gjykata duke respektuar parimin e ekonomizimit dhe rolin
e saj pérgjithésisht pasiv, nuk u léshua né nxjerrjen e provave pérkitazi me lartésiné e njé kérkesé té
tillg, sikundér gé nuk kishte as propozim nga ana e paléve ndérgjygése pérgjaté zhvillimit té
procedurés gjyqgésore lidhur me rastin konkret kontestimor.

Mbi bazén e kétyre té gjeturave, Gjykata vendosi decidivisht si né pikén | té dispozitivit té kétij
aktgjykimi, duke e refuzuar né térési si té pa bazuar kérkesépadiné e paditésit.
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- Vendimi lidhur me shpenzimet e procedurés -

Vendimin gé secila palé t'i barté shpenzimet e veta té procedurés, si né pikén Il té dispozitivit té kétij
aktgjykimi, Gjykata e ka mbéshtetur né dispozitat ligjore nga nenet 450 lidhur me nenin 463.1 té
LPK-sé, pér faktin se pala paditése e ka humbur kontestin gjygésor, kurse pala e paditur, si palé
gjyqgfituese nuk éshté deklaruar fare lidhur me shpenzimet e procedurés.

Mbi bazén e té lartécekurave, né mbéshtetje té dispozités nga neni 142, 143, lidhur me nenin 160 té
LPK-sé, u vendos decidivisht si né dispozitivin e kétij aktgjykimi.

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE
- DEPARTAMENTI | PERGJITHSHEM - DIVIZIONI CIVIL -
C.nr.749/18, daté 06.12.2024
Gjyqtari,
Blerand Rrmoku

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi, né kuptim té dispozités nga neni 176 t& LPK-sg,
palét e pakénaqura kané té drejtén e ankesés né afat prej 15 (pesémbédhjeté) ditésh nga dita e pranimit
té té njejtit. Ankesa i drejtohet Gjykatés sé Apelit té Kosovés, pérmes késaj gjykate.
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