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GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE - Departamenti i Pérgjithshém, me gjyqtarin Egzon
Mujaj, né ¢éshtjen juridike kontestimore té paditésit M.J., nga GJ., té cilin sipas autorizimit e
pérfagéson D.S.G., avokate nga P., kundér té paditurit B.K., nga GJ., si dhe ndérhyrésit kryesor,
R.T., nga L., té cilin sipas autorizimit e pérfagéson E.A., avokat nga P., me objekt kontesti sipas
padisé sé paditésit anulim kontrate dhe padisé sé ndérhyrésit kryesor vértetim pronésie, pas
mbajtjes se shqyrtimit kryesor publik me daté 21.11.2024, né prezencé té pérfagésueses sé
paditésit, pérfagésuesit té ndérhyrésit kryesor dhe né mungesé té té paditurit i ftuar me rregull,
me daté 26.11.2024, mori kété:

AKTGIJYKIM

I. REFUZOHET kérkesépadia e paditésit M.J., nga GJ., me té cilén ka kérkuar gé té
ANULOHET kontrata mbi shitblerjen e paluajtshmérisé, e lidhur mes M.J., si shités dhe B.(Xh.)
K., si blerés, me numér VR.nr...., e vértetuar né Gjykatén Komunale né P., me daté 24.04.2012,
SI E PABAZUAR.

Il. REFUZOHET kérkesépadia e ndérhyrésit kryesor R.T., nga L., me té cilén ka kérkuar qé té
VERTETOHET se mbi bazén e kontratés sé shitblerjes, té lidhur me daté 09.11.2013, e
noterizuar me shenjén LRP.nr.... dhe Ref.LRP.nr. ..., e ka fituar té drejtén e pronésisé né njésiné
kadastrale me numér ..., ZK — P., né sipérfage prej 330 m?, lokal, kati pérdhese, i regjistruar né
certifikatén pronésore me numér ..., lIéshuar nga ZKK P., si dhe t¢ DETYROHEN té paditurit
B.K. dhe M.J., gé ndérhyrésit t’ia njohin té drejtén e pronésisé dhe t’ia lejojné bartjen dhe
regjistrimin e saj né librat kadastral, né afat prej 15 ditésh, nga dita e marrjes sé kétij aktgjykimi
nén kércenim té pérmbarimit me detyrim, S| E PABAZUAR.

I11. Secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.
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Arsyetim

Paditési M.J., né kété gjykaté me daté 21.11.2013, ka paraqitur padi kundér té paditurit B.K., me
objekt kontesti vértetim pronésie, né té cilén ka theksuar se paditési éshté pronar legjitim i
paluajtshmérisé gé evidentohet me numér ..., né vendin e quajtur “D.”, me sipérfaqe prej 330 m?,
me pjesé ideale 1/1, ZK — P., e cila evidentohet né emér té pronarit M.J.. Paditési pronésiné mbi
kété paluajtshméri e ka fituar né bazé té kontratés sé shitblerjes me numér ..., té datés 25.06.2003.
Né seancén e shqyrtimit kryesor dhe né fjalén pérfundimtare, pérfagésuesja e autorizuar e
paditésit e ka ndryshuar padiné dhe kérkesén e saj, duke theksuar se kérkon gé té anulohet
kontrata e lidhur mes M.J. dhe B.K., sepse i padituri nuk i ka pérmbushur obligimet sipas
kontratés dhe se i njéjti ka lidhur kontraté edhe me ndérhyrésin kryesor R.T., ndérsa né
shqyrtimin kryesor té datés 21.11.2024, ka kérkuar nga gjykata gé té anulohet kontrata e lidhur
mes M.J., si shités dhe B. (Xh.) K., si blerés, me numér VR.nr....., e vértetuar né Gjykatén
Komunale né Prishtiné, me daté 24.04.2012, pér shkak t& mos pérmbushjes sé saj, né ményré gé
lokali afarist i cili éshté objekt i késaj kontrate té bartet né emér té ndérhyrésit kryesor R.T..
Andaj, né kété kuptim gjykatés i ka propozuar gé té aprovohet né térési si e bazuar padia dhe

kérkesépadia e paditésit.

Seanca e shqyrtimi kryesor né kété céshtje kontestimore konform nenit 423 té LPK-sé, éshté
mbajtur né mungesé té té paditurit, i ftuar né ményré té rregullt nga gjykata dhe até pérmes
tabelés sé shpalljeve té gjykatés, ndérsa pala e paditur lidhur me kété céshtje juridike
kontestimore me daté 26.12.2013, ka dhéné pérgjigje ku ka deklaruar se padia e paditésit éshté
e karakterit vértetues, gjegjésisht padi vértetimi dhe se provat e bashkangjitura nuk vértetojné se
paditési né raport me té paditurin ka interes juridik qé t’i vértetohet e drejta pronésore pér

patundshmériné lIéndore né pajtim me nenin 254 par.2 té LPK-sé.

Me daté 27.03.2024, né gjykaté padi pér ndérhyrje kryesore ka paraqitur pérfagésuesi i
ndérhyrésit kryesor R.T., nga L., me té cilén ka kérkuar gé té vértetohet se mbi bazén e kontratés
sé shitblerjes, té lidhur me daté 09.11.2013, e noterizuar me shenjén LRP.nr.... dhe Ref.LRP.nr.
..., € ka fituar té drejtén e pronésisé né njésiné kadastrale me numér O-71914059-07473-1-400-
5-1-0, ZK — P., né sipérfage prej 330 m?, lokal, kati pérdhese, i regjistruar né certifikatén
pronésore me numeér ..., léshuar nga ZKK P., si dhe té detyrohen té paditurit B.K. dhe M.J., gé
nd€rhyrésit t’ia njohin t& drejtén e pronésisé dhe t’ia lejojné bartjen dhe regjistrimin e saj né
librat kadastral, né afat prej 15 ditésh, nga dita e marrjes sé kétij aktgjykimi nén kércenim té

pérmbarimit me detyrim.

2(11)



2019:201740

Numri i léndés: 2019:201739
Daté: 26.11.2024
Numri i dokumentit: 06510287

Ndérkaqg né seancén e shqyrtimit kryesor té datés 15.04.2024, gjykata e ka lejuar ndérhyrjen e
R.T., gé si ndérhyrés kryesor té jeté palé né kété ¢éshtje juridike kontestimore.

Gjaté shgyrtimit kryesor dhe né fjalén pérfundimtare, pérfagésuesi i autorizuar i ndérhyrésit
kryesor ka deklaruar se kérkesépadia e ndérhyrésit kryesor éshté e bazuar ngase i njéjti ka bazén
mé té forté ligjore pér fitimin té sé drejtés sé pronésisé né kété lokal afarist i cili éshté né posedim
té ligjshém dhe kété lokal nga data e lidhjes sé kontratés me daté 09.11.2013, e posedon dhe e
shfrytézon. Po ashtu paditési i ka pérmbushur té gjitha detyrimet kontraktuese ndaj shitésit duke
la paguar né térési ¢cmimin kontraktues té shitblerjes, mirépo B.K., edhe pse nuk ka hyré
asnjéheré n€ posedim té paluajtshmérisé, a’i né ményré tinézare pa e njoftuar fare ndérhyrésin
kryesor, kété lokal e ka regjistruar né pronési té tij. Mirépo, ndérhyrési kryesor mbi bazén e
kontratés sé shitblerjes e cila éshté lidhur né pajtim me dispozitat e nenit 36 t&¢ LPDST, éshté
pérmbushur né térési nga palét kontraktuese, e ka fituar pronésiné mbi bazén e titullit mé té forté
si dhe i njéjti &shté né posedim té lokalit kontestues gé nga momenti i lidhjes sé kontratés, pa u
penguar nga askush, andaj gjykaté i ka propozuar gé padiné dhe kérkesépadiné e ndérhyrésit
kryesor ta aprovojé né térési si té bazuar dhe i padituri B.K., té detyrohet gé né emér té
shpenzimeve t€ procedurés t’i paguajé pér pérpilimin e padis€é shumén prej 406€ dhe pér

pérfagésim né seancat e mbajtura, shumén prej 528€.

Me qéllim té vértetimit té drejté dhe té ploté té gjendjes faktike lidhur me céshtjen konkrete
juridike, gjykata né procedurén e provave té shgyrtimit kryesor - publik té datés 21.11.2024,
sipas propozimit té paléve ka administruar provat relevante dhe até: Certifikata e pronés e datés
30.10.2013, Kontrata mbi shitblerjen e paluajtshmérisé, e datés 17.01.2003, Kontrata pér
shitblerjen e paluajtshmérisé me numér LRP. 3587/13, e datés 09.11.2013, Urdhérpagesa e datés
09.11.2013, Urdhérpagesa e datés 11.11.2013, Deklarata e datés 09.11.2013, Fatura me numér
13406, nga Komuna e Prishtinés, Fatura me numér 14215, nga Komuna e Prishtinés, VVértetimi
I datés 08.11.2013, nga Komuna e Prishtinés, Certifikata e pronés, e datés 08.11.2013, Certifikata
e pronés, e datés 18.11.2013, Kontrata mbi shitblerjen e paluajtshmérisé, e datés 23.04.2012,
Deklarata nén betim e datés 05.03.2014, Deklarata nén betim e datés 17.03.2014, Ekspertiza e
gjeodezisé punuar nga eksperti A.L. e datés 16.09.2024 si dhe Historiati nga Komuna e
Prishtinés.

Pasi gé gjykata béri vlerésimin e secilés prové vec e ve¢ dhe té gjithave sé bashku, mbéshtetur
né dispozitén nga neni 8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore, gjeti se né kété ¢éshtje juridike
kontestimore kérkesépadia e paditésit dhe ajo e ndérhyrésit kryesor jané té pabazuara dhe

vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.
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Pér palét ndérgjyqgése nuk ishte kontestuese fakti se me daté 09.11.2013, paditési M.J., si shités,
kishte lidhur kontraté pér shitblerjen e paluajtshmérisé me blerésin R.T., me numér rendor LRP.
..., me objekt té kontratés njésia kadastrale me numér ..., ZK — P., e cila gjendet né lagjen D., né
P., shfrytézimi lokal, né sipérfage prej 330 m?, si dhe nuk ishte kontestues fakti gé M.J., né
cilésiné e shitésit kishte lidhur kontraté mbi shitblerjen e paluajtshmérisé, me daté 23.04.2012,
me B.K., né cilésiné e blerésit, me objekt té kontratés té njéjté si me larté. Kontestuese pér palét
ndérgjyqgése ishte ¢éshtja se a éshté pérmbushur né térési kontrata e lidhur mes paditésit dhe té
paditurit, e lidhur me daté 23.04.2012, si dhe a e ka fituar paditési — ndérhyrési kryesor té drejtén
e pronésisé né bazé té kontratés sé shitblerjes té lidhur né mes tij dhe té paditésit, M.J., me daté

09.11.2013, si bazé mé e forté juridike pér fitimin e pronésisé.

Nga kontrata mbi shitblerjen e paluajtshmérisé, e datés 23.04.2012, gjykata vértetoi faktin se
M.J., né cilési té shitésit dhe B.K., né cilési té blerésit, kishin lidhur kontraté pér shitblerjen e
paluajtshmérisé e cila gjendet né Prishting, lagja D., numér 5, me sipérfage prej 330m?, né
shumén e pérgjithshme prej 9,800€, kontraté e cila éshté vértetuar né Gjykatén Komunale né
Prishtiné, me daté 24.03.2012, dhe mban numrin Vr.nr.....

Nga kontrata pér shitblerjen e paluajtshmérisé, e datés 09.11.2013, gjykata vértetoi faktin se
M.J., si shités, dhe R.T., si blerés, kishin lidhur kontraté pér shitblerjen e paluajtshmérisé me
objekt té kontratés lokalin gé gjendet né lagjen D., né njésiné kadastrale ..., me sipérfage prej
330m?2.

Nga mendimi dhe konstatimi i ekspertit té gjeodezisé A.L., gjykata vértetoi faktin se njésia
kadastrale e llojit “pjesé e ndértesés”, me numér identifikues ..., me sipérfage prej 330m?, né
vendin e quajtur ..., lloji i pjesés s€ ndértesés “afariz€ém”, shfrytézim aktual “lokal”, kati P,
evidentohet né pronési individuale té B.K. Sipas gjendjes faktike né terren eksperti ka konstatuar
se lokali afarist né t€ cilén zhvillon aktivitetin ekonomik biznesi me emrin tregtar “M.”, ka dalje
né pllato dhe ndodhet né pérdhese sipas pérshkrimit té etazheve né projektin e ndértesés (Arkivi
Komunal Prishtiné), né bllokun e ndértesave té njohura si “B.Gj.”, n€ P., ndérsa sipas té dhénave
nga Arkivi Komunal Prishting, ky objekt identifikohet si D. Pronar i biznesit "M.", deklaron né
vend shikim se ai shfrytézon kété lokal né bazé té marréveshjes sé girasé me R.T. Nga krahasimi
i planimetrisé se Lokalit dhe matjeve té kryera ka konstatuar se i njéjti nuk ka pésuar ndryshime
dhe ka pérputhje té ploté té gjendjes faktike né terren me planimetrin e lartcekur, ndryshimet e
vetme té cilat nuk kané ndikim né madhésiné e sipérfages sé lokalit, pérfshijné ndryshimin e
pozités sé derés sé hyrjes sé lokalit dhe disa ndérrime té pjesshme té destinimit té nyjés sanitare.
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Lokali ka lidhje me depon/suterenin pérmes hapésirés komunikuese/shkalléve té cilat ndodhen
né brendi té lokalit. Sipérfagja e pérgjithshme neto e lokalit sé bashku me nyjén sanitare sipas
planimetrisé dhe e cila éshté konfirmuar edhe me matje té kryera éshté 177.62m?, ndérsa
sipérfagja e hapésirés komunikuese/shkalléve éshté 10.15m2, Depoja ndodhet né etazhen e
pérshkruar si suteren dhe ka lidhje me lokalin pérmes hapésirés komunikuese shkalléve, e njéjta
ka dalje né tunelin e kurrizit, respektivisht rrugén “1.GJ”. Sipas planimetris€ nga Arkivi Komunal
Prishtiné, depoja né suteren ka pasur dy hapésira, hapésirén prej 102.59 m? dhe hapésirén prej
23.87 m2, té cilat kané pasur komunikim né mes veti dhe pérmes shkalléve me sipérfage prej
10.15m2, me lokalin né pérdhese. Sipas gjendjes faktike té konstatuar né vend shikim hapésira
prej 23.87m2, éshté ndaré nga pjesa tjetér e depos, nuk €shté né shfrytézim té biznesit “M.” dhe
né kuadér té késaj hapésire aktualisht jané krijuar dy lokale né dy etazha. Po ashtu ka theksuar
se té gjeturat dhe konstatimet jané si né vijim: Njésia Kadastrale e llojit "Pjesé e Ndértesés", me
numér identifikues 0-71914059-07473-1- 400-5-1-0, me sipérfage 330m2, vendi i quajtur "D.",
rruga "1.GJ", lloji i pjesés sé ndértesés "afarizém"”, shfrytézimi aktual "lokal”, kati "P",
evidentohet né pronési individuale t¢ B.(Xh.)K., me nr. personal 2030689987, Bazuar né
"Kontratén e shitblerjes”, me shifér Vr.nr...., e datés 24.04.2012, Gjykata Komunale Prishting,
Drejtoria pér Kadastér, Komuna Prishtiné, ka nxjerré "Aktvendimin", me nr.011-952-1-3485, té
datés 15.11.2013, me te cilin ka aprovuar bartjen e té drejtés sé pronésisé nga M.J., té B.K. nga
Gj., njésia kadastrale ..., ZK — P., pér heré té paré éshté regjistruar nga kompania implementuese
e projektit té "Kadastrit té Ndértesave™ GeoProjekt (Agjencia Kadastrale e Kosovés) né pronési
te M.J. me nr. personal ..., né bazé té "Kontratés mbi shitblerjen e pasurisé sé patundshme" me
shifér Vr.Nr...., e datés 17.01.2003, Gjykata Komunale Prishting, e lidhur né mes T.Q., né
cilésiné e "shitesit" dhe M.J., né cilésiné e "blerésit", ku objekt i kontratés éshté lokali né lagjen
"D." — K., nr.3/5, me sipérfage 330.25m?, pér té cilén shitési pronésiné e ka fituar né bazé te
kontratés se vértetuar né Gjykatén Komunale ne V. me shifér Vr.nr...., e datés 28.12.1998, né
bazé té historiatit me reference ...., té datés 12.06.2024, Drejtoria pér Kadastér, Prishting, ka
konstatuar se "Kontrata pér shitblerjen e paluajtshmérisé”, me nr. Rendor LRP 3587/2013, nr. té
referencés 408/2013, e noterizuar nga noterja M.K., me daté 09.11.2013, e lidhur né mes M.J.,
né cilésiné e "shitésit" dhe R.T., né cilésiné e "blerésit" nuk ishte zbatuar dhe nuk kemi regjistrim
té drejtés sé pronésisé né emér té R.T., né regjistrat kadastral, sipas planimetrisé nga Arkivi
Komunal P., kjo pjesé e ndértesés éshté pérbére nga lokali né pérdhese me sipérfage té
pérgjithshme neto 177.62m? dhe hapésiré komunikuese, shkalle me sipérfage 10.15m2 si dhe
depoja né suteren me sipérfage te pérgjithshme neto 126.46m? dhe hapésiré komunikuese/shkalle

me sipérfage 10.15m?, né shfrytézim faktik té késaj pjese té ndértesés éshté biznesi me emrin
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tregtar "M.". Sipas deklarimit né vend shikim té pronarit té kétij biznesi B.M., té njéjtit e
shfrytézojné kété lokal dhe depon né bazé té marréveshjes sé girasé me R.T..

Gjykata e ka pranuar ekspertizén e gjeodezisé né térési si té besueshme, megé e njéjta ishte
profesionale dhe e argumentuar miré, e pér té cilén palét ndérgjygése nuk kishin vérejtje.

Nga deklarata e datés 05.03.2014, gjykata vértetoi faktin se A.Q., ka deklaruar se babai i tij T.Q.,
me 17.01.2003, i’a ka shitur lokalin i cili gjendet né P. (lokalin kontestues), né lagjen Dardania,
me sipérfage prej 330 m?, B.K., i cili né até kohé né pamundési pér ta bartur lokalin né emrin e
veté pér shkak t€ mungesés sé dokumentacionit éshté detyruar qé€ paluajtshmériné né fjalé t’ia
barté shokut té tij M.J., me té cilin me daté 23.04.2012, ka lidhur kontraté pér shitblerjen e
paluajtshmérisé, e vértetuar né Gjykatén Komunale né Prishtiné me shenjén VR.nr...., me daté
24.03.2012, n€ shumé prej 9,800€. Ndérsa me deklaratén nén betim t€ datés 17.03.2014, gjykata
gjeti se V.1, si pérfagésues i M.J., ka deklaruar se paditési M.J., ka gené pronar fiktiv, por pronar
real dhe i ligjshém ka gené dhe éshté B. (Xh.) K., nga Gj..

Nga certifikata e pronésisé, ekspertiza gjeodezike e datés 16.09.2024, si dhe nga historiati i
Komunés sé Prishtinés, i datés 12.06.2024, pérkatésisht me Aktvendimin e Iéshuar nga Drejtoria
e Kadastrit, me numér ..., té datés 15.11.2013, gjykata vértetoj faktin se pronar formal dhe i

vetém i njésisé kadastrale - lokalit kontestues té lartcekur éshté i padituri B.K..

Megenése ¢céshtje kontestuese, éshté paragitur zgjidhja e kontratés pér shkak té mos pérmbushjes
sé saj, gjykata duke u bazuar né nenin 31 té LMD-sé (té vitit 1978), ku éshté paraparé koha dhe
vendi i lidhjes sé kontratés, nenin 46 par.1 té po té njéjtit ligj me té cilin parashihet se “Detyrimi
kontraktues mund té pérbéhet nga dhénia, bérja, mosbérja, ose durimi. Ai duhet té jeté i
mundshém, 1 lejueshém, i1 caktuar respektivisht i caktueshém”, nenet 51, 52 dhe 53, me t€ cilat
éshté e rregulluar baza e kontratés, nuliteti i kontratés pér shkak té bazés dhe motivet pér lidhjen
e kontratés, vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi. Si dhe né pajtim me nenin 111 né té cilin
theksohet se “Kontrata €shté e rrézueshme kur e ka lidhur pala me zotési t€ kufizuar pér té
vepruar, kur gjaté lidhjes sé saj ka pasur té meta né piképamje té vullnetit té paléve, si dhe kur
kjo gjé éshté caktuar né€ kété ligj ose me dispozité t€ veganté”, gjeti se kontrata i ka plotésuar té
gjitha kushtet pér té gené e vlefshme dhe té pérbéjé puné té rregullt juridike pér palét

ndérgjyqése.

Prandaj gjykata vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, duke u bazuar edhe né nenin 26 té

LMD-sé (e vitit 1978), ku pércaktohet se “Kontrata quhet e lidhur kur palét kontraktuese té jené
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marré vesh mbi pjesét pérbérése esenciale té kontratés”, nenin 28, po té njéjtit ligj, me té cilin
parashihet se “Vullneti pér ta lidhur kontratén mund té deklarohet me fjal€¢, me shenjat e
zakonshme ose me ndonjé sjellje tjetér nga e cila mund té konkludohet me siguri pér ekzistimin
e tij. Deklarimi i vullnetit duhet t€ b&het lirisht dhe seriozisht”, e q€ né rastin konkret palét kané
lidhur me vullnetin e tyre dhe kané nénshkruar kontratén objekt kontesti e lidhur me daté
23.04.2012.

Ndérsa me nenin 124 té LMD-sé (té vitit 1978) me té cilin parashihet se “Pér kontratat dypaléshe
kur njéra palé nuk e pérmbush detyrimin e vet, pala tjetér mundet né qofté se nuk éshté caktuar
dicka tjetér, té kérkojé pérmbushjen e detyrimit ose, né kushte parashikuara né nenet e
mépastajmé, ta zgjidhé kontratén me deklaraté té thjeshté né qofté se zgjidhja e kontratés lind
sipas veté té€ drejtés, e sidoqofté ka t€ drejté t'i kompensohet démi”, e nga provat e administruara
provohet fakti se pér kontratén e lidhur mes paléve éshté pérmbushur né térési cmimi i shitblerjes
sé paluajtshmérisé kontestuese, si element esencial né kété lloj kontrate, andaj edhe éshté e
pabazuar kérkesa e paditésit pér anulim té saj pér shkak t& mos pérmbushjes sé késaj kontrate, e
gé né rastin konkret nuk jané plotésuar kushtet ligjore pér anulim té késaj kontrate ashtu si¢ jané:
a) kontraté me detyrime té dyanshme — me shpérblim, b) kontrata té mos jeté pérmbushur dhe c)

fajésia pér mos pérmbushje té detyrimit té jeté e debitorit, né rastin konkret tani té paditurit.

Edhe pse ¢mimi kontraktues ka qené né lartési prej 9,800€, pér njé lokal né sipérfaqge prej 330
m? , mirépo megenése e drejta e pronés éshté e drejt subjektive e karakterit absolut, e pronarit
lidhur me pronén e tij, pasi gé pronari mund té disponojé lirshém me pronén e tij né ményré
absolute dhe né pajtim me nenin 18 té LPDS-sé, i cili parasheh se “Pronésia éshté e drejta e
térésishme né njé send. Pronari mund té disponojé me sendin sipas déshirés sé tij, veganérisht
até ta posedojé dhe ta pérdoré, me até té disponojé dhe té tjerét t’i pérjashtojé nga cfarédo
ndikimi, nése nuk kundérshtohet nga ligji ose nga té drejtat e njé t€ treti”, gjykata nuk u léshua
fare né analizimin e métejmé té cmimit té kontraktuar, (lartésisé sé ¢cmimit) pasi gé i njéjti éshté

pérmbushur né térési, me rastin e nénshkrimit té kontratés mes paléve ndérgjygése.

Gjykata vértetoi faktin se palét ndérgygése, M.J., si shités dhe B.K., si blerés, kané lidhur
kontratén mbi shitblerjen e paluajtshmérisé té lokalit afarist, i cili gjendet né lagjen Dardania,
rruga “1.GJ.”, numér 5, ¢ cila &shté vértetuar né Gjykatén Komunale né Prishtiné me shenjén
Vr.nr...., me daté 24.04.2012, ndérsa né nenin IV té késaj kontrate, éshté vértetuar fakti se shitési
me nénshkrimin e tij vérteton se me datén e lidhjes sé kontratés e ka pranuar nga blerési vlerén

e pérgjithshme té hollave népérmjet llogarisé bankare né emér té shitjes sé paluajtshmérisé né
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fjalé, e g€ né nenin II t€ késaj kontrate ¢gmimi i shitblerjes Eshté né lartési prej 9,800€. Megenése
té dy palét e kané nénshkruar kontratén, rezulton se asnjé nga pretendimet e palés paditése pér
anulimin e kontratés mbi shitblerjen e paluajtshmérisé pér shkak té mos pérmbushjes sé saj nuk
éshté argumentuar, pér arsye se kontrata éshté lidhur me pajtimin e ploté té paléve kontraktuese
lidhur me elementet thelbésore té kontratés, pér té krijuar efekt juridik. Ajo né parim éshté
kontraté me detyrime té dyanshme, ¢cmimi kontraktues éshté pranuar nga blerési né datén e
lidhjes sé kontratés, me rastin e nénshkrimit té kontratés nga té dy palét, si dhe nuk ekziston
fajésia e debitorit pér mospérmbushje té detyrimit ngase kontrata vecgse éshté pérmbushur.

Edhe sikur kontrata té mos ishte pérmbushur si¢ pretendon paditési, pérkundér asaj se kontrata
éshté pérmbushur né térési, né rastin konkret e ka humbur té drejtén té kérkoj anulimin e
kontratés mbi kété bazé, sepse e ka léshuar afatin ligjor té paraparé me nenin 112 e lidhur me
nenin 117 té LMD-sé — 1978, i cili parasheh qé “E drejta pér té kérkuar anulimin e rrézueshmérisé
sé kontratés pushon me skadimin e afatit prej njé viti nga data kur té jeté ditur shkaku i
rrézueshmérisé, respektivisht i pushimit té dhunés. Kjo e drejté né ¢do rast pushon me skadimin
e afatit prej pesé vjetésh nga data e lidhjes sé kontratés”, ngase afati i paraparé ligjor pér anulimin
e kontratés éshté afat prekluziv - ligjor, prej njé viti, i cili nuk mund té shtyhet dhe llogaritet nga
dita kur té jeté ditur shkaku i rrézueshmérisé, pra pushimit té dhunés - afati subjektiv dhe 5 viteve
nga dita e lidhjes sé kontratés. Prandaj duke marré parasysh se kontrata e shitblerjes éshté lidhur
me daté 23.04.2012, &shté vértetuar né gjykaté me daté 24.04.2012, ndérsa kérkesa pér anulim
éshté paragitur, nga pérfagésuesja e paditésit né seancén e datés 21.11.2024, rezulton se padia
pér anulimin e kontratés éshté ushtruar pas kalimit té afatit subjektiv dhe objektiv, respektivisht
diku pas 12 vite e 7 muaj pas vértetimit té kontratés dhe se pala paditése nuk ka paraqit kurrfaré
prove pér ti argumentuar pretendimet e tij pér anulimin e kontratés sé shitblerjes konform nenit
7 dhe neni 319 té LPK-sé.

Gjykata po ashtu vendosi si né pikén Il té dispozitivit té kétij aktgjykimi, duke e refuzuar si té
pabazuar kérkesépadiné e ndérhyrésit kryesor, me té cilén ka kérkuar gé té vértetohet se ai mbi
bazén e kontratés sé shitblerjes, té lidhur me daté 09.11.2013, mes R.T., si blerés, dhe M.J., si
shités, e noterizuar me shenjén LRP.nr.... dhe Ref.LRP.nr. ..., e ka fituar té drejtén e pronésisé
né njésiné kadastrale me numér ..., ZK — P., né sipérfage prej 330 m?, lokal, kati pérdhese, i
regjistruar né certifikatén pronésore me numér 011953-208372, léshuar nga ZKK Prishtiné, si
dhe té paditurit B.K. dhe M.J., ta durojné dhe lejojné R.T. qé paluajtshmériné e lartcekur ta
regjistroj né regjistra té paluajtshmérive né ZKK P., né pronési individuale té tij, duke u bazuar
né Ligjin mbi Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore (LPDS, i cili ligj ka hyré né fugi me daté
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20.08.2009), mé saktésisht kapitulli 111, gé ka té béjé me fitimin dhe humbjen e té drejtés sé

pronésisé parashihen ményrat dhe kushtet ligjore qé duhet té plotésohen pér té kaluar pronésia

mbi njé send té paluajtshém nga njé pronar tek tjetri.

Céshtje kontestuese né kété 1éndé paragitet té jeté nése paditési — ndérhyrési kryesor, e ka fituar
té drejtén e pronésisé né bazé té kontratés sé shitblerjes té lidhur me daté 09.11.2013, né mes té
M.J., si shités dhe R.T., si blerés, i cili e ka né posedim pronén e lartcekur dhe nése kontrata e

lidhur né mes tyre shérben si themel mé i forté juridik né fitimin e pronésiseé.

Mirépo duke u bazuar né nenin 34 paragrafi 1 t&€ LPDS i cili shprehimisht thoté “Pér bartjen e
pronésisé né paluajtshméri éshté e nevojshme njé puné juridike e vlefshme ndérmjet tjetérsuesit
dhe fituesit si bazé juridike dhe regjistrimi i ndryshimit té pronésisé né Regjistrin e té drejtave
né paluajtshméri”, ndérsa paragrafi 2 i po kétij neni thoté: “Kontrata pér bartjen e paluajtshmérisé
té lidhet me shkrim né prezencé té dy paléve né njé zyré kompetente”. Ndérsa me nenin 3 té kétij
ligji €shté pércaktuar qé “Né qofté se né njé vleré pasurore ekzistojné disa té drejta sendore,
atéheré pérparésia e tyre pércaktohet sipas kohés sé krijimit té tyre, pérve¢ nése me ligj parashihet
ndryshe”. Me nenin 52 t€ Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve €shté pércaktuar qé “Forma e
kontratés pér transferin e titullit té paluajtshmérisé kontrata né bazé té sé cilés transferohet titulli
I paluajtshmérisé ose pérmes sé cilés krijohet njé e drejté tjetér subjektive pér paluajtshmériné
duhet t€ lidhet n€ formén e shkruar”.

Gjykata e refuzoj si té pabazuar kérkesépadiné e paditésit — ndérhyrésit kryesor, duke gjetur se
ky i fundit me asnjé prové nuk ka arritur té argumentojé dhe vértetojé pretendimin e tij pér fitimin
e té drejtés sé pronésisé ndaj paluajtshmérisé kontestuese né bazé té kontratés sé shitblerjes si
bazé mé e forté juridike. Né bazé té provave té administruara né kété proceduré éshté vértetuar
se paditési M.J., ka gené pronar i paluajtshmérisé kontestuese, té cilén proné né bazeé té kontratés
té datés 09.11.2013, i’a ka shitur paditésit — ndérhyrésit kryesor R.T. edhe pse me paré i’a ka
shitur tani té paditurit, ashtu gé kontrata e lidhur né mes té paléve ndérgjygése né bazé té provave
té cilat gjendet né shkresa té 1éndés éshté pérpiluar dhe ka gené e noterizuar tek noterja M.K.,
me numér rendor LRP...., pra konstatohet se &shté pérmbushur njéri kriter ligjor, ekziston titulli
juridik - iustus titulus, mirépo né rastin konkret nuk éshté béré regjistrimi i ndryshimit té
pronésisé nga R.T., né Regjistrin e té Drejtave né Paluajtshméri, pérkatésisht né Regjistrin
Kadastral Komunal, si kriter tjetér ligjor pér bartjen e pronésisé né paluajtshmérité kontestuese,
pra ményra e fitimit (modus aquirendi). Rrjedhimisht, gjykata vleréson se mos respektimi apo
mospérmbushja e té dy kritereve ligjore me rastin e lidhjes sé kontratés sé shitblerjes né ményrén
dhe procedurén e paraparé me ligj, pra mos regjistrimi i ndryshimit té pronésisé né Regjistrin
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Kadastral nga ana e paditésit — ndérhyrésit kryesor, e béné kété té fundit jo pronar té
paluajtshmérisé kontestuese dhe nuk e béné juridikisht pronar, kurse arsyetimi i té njéjtit se e ka
né posedim patundshmériné kontestuese, éshté i pagéndrueshém pér faktin se ajo éshté bartur
dhe evidentuar né emér té té paditurit B.K. Andaj edhe né rastin konkret nuk pérmbushen kushtet
nga neni 34 par. 1 té ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat tjera Sendore, pér fitim té pronésisé, e
cila shprehimisht thoté “Pér bartjen e pronésisé né paluajtshméri éshté e nevojshme njé puné
juridike e vlefshme ndérmijet tjetérsuesit dhe fituesit si bazé juridike dhe regjistrimi i ndryshimit

té pronésisé né Regjistrin e té drejtave né paluajtshméri”.

Nga té lartcekurat gjykata vleréson se né rastin konkret jané lidhur dy kontrata nga ana e
paditésit, njéra me té paditurin B.K. dhe tjetra me — ndérhyrésin kryesor R.T., mirépo themelin
mé té forté juridik pér fitimin e pronésisé e ka personi i cili e ka regjistruar té drejtén e pronésisé
né Regjistrin pér regjistrimin e té drejtave né paluajtshméri, né raport me personin gé ka vetém
titullin juridik dhe posedimin, ngase themelin mé té forté juridik cdoheré e ka personi i cili e ka
titullin juridik dhe regjistrimin, né raport me personin tani ndérhyrésin gé e ka titullin juridik dhe
posedimin, andaj gjykata vleréson se me regjistrimin e pronés né regjistrat e paluajtshmérive nga
ana e té paditurit, té njéjtit ju ka siguruar baza - themeli mé té forté juridike pér fitimin e
pronésisé, té cilén edhe ka regjistruar sipas titullit juridik té cekur me larté.

Gjykata po ashtu i ka vlerésuar pretendimet dhe provat tjera materiale té cilat gjenden né shkresat
e léndés, por erdhi né pérfundim se té njéjtat jané pa ndikim pér njé vendim ndryshe, pér cka
edhe vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, andaj mbi bazén e gjendjes faktike té vértetuar
si dhe nga arsyet e cekura mé larté, kjo gjykaté gjen se né rastin konkret kérkesépadia e paditésit

dhe kérkesépadia e ndérhyrésit kryesor, jané té pathemelta dhe té njéjtat jané refuzuar.

Vendimin g€ secila pal€ t’i bart€ shpenzimet e veta procedurale gjykata e ka mbéshtetur né

dispozitén nga neni 450 dhe 452 té LPK-sé.

Andaj duke u bazuar né té dhénat e lartcekura, gjykata ka vendosur si né dispozitiv té kétij
aktgjykimi.
GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE - Departamenti i Pérgjithshém
C.nr. 3053/2013, daté 26.11.2024

Gjyqtari

Egzon Mujaj
UDHEZIMI JURIDIK:
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Kundér kétij aktgjykimi pala e pakénaqur ka té drejté
ankese né afat prej 15 ditéve nga dita e pranimit té té
njéjtit, Gjykatés sé Apelit né Prishting, népérmjet té
késaj gjykate.
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