REPUBLIKA E KOSOVES/ REPUBLIKA KOSOVA

C.nr.2017/09

GIJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE — Departamenti i Pérgjithshém, me gjyqtarin Bujar
Dobérdolani, duke vendosur né ¢éshtjen juridike kontestimore té paditésve F.R.dhe B.R.nga P., té cilét i
pérfagéson av. A.K.nga P., rr. “G.”, H-... nr...., kundér té paditurve S.R. nga P., pérfagésuar nga av.
S.K.ngaP., rr. “D.e K” ..., Hy., ... dhe R.B. me seli né P., rr. U.”, nr. ..., pérfagésuar nga F.Sh., jurist
me autorizim, lidhur me ¢éshtjen juridike vértetim pronésie dhe anulimin e marréveshjes mbi hipotekén,
né seancén e shqyrtimit kryesor publik, t& mbajtur né prani té autorizuarve té paléve ndérgjygése, me
datén 12.03.2018, mori kété:

AKTGIYKIM

APROVOHET si e bazuara kérkesé-padia e paditésve F.R.dhe B.R.nga fshati S., Komuna e
P.dheVERTETOHET seMarréveshja mbi Hipotekén Nr...., dt. ..., e vértetuar né Gjykatén
Komunale né Prishting, me nrumér Vr.nr.3875/2007, e lidhur né mes té R.B., Kosové JSC, me
seli né P. rr. “U.”, nr. ..., si pengmarrés dhe té paditurit té paré S.R. nga P., si pengédhénés, pér
vénien né Hipoteké té rendit té paré té paluejtshmérisé sé patundéshme e evidentuar né
Certifikatén mbi té Drejtat e Pronés sé Paluejtshme, me nr. ..., numér i njésisé ..., lloji i pronés —
parcelés, Zona U/R-rurale, né vendin e quajtur “F. e M.”, né sipérfage prej 782m?2 , ZK S.,
Komuna e Prishtinés, éshté puné e pavlefshme juridike — absulitisht Nule, né sipérfage prej
423mz2 qé i referohet késaj ngastre dhe si e tillé nuk prodhon efekt juridik.

VERTETOHET se paditésit F.R.dhe B.R.nga fshati S., KMmuna e P. jané pronaré té
paluejtshmérisé pjesés prej 434mz2, nga ngastaKadastrale P-..., lloji i pronés —parcelés, Zona U/R-
rurale, né vendin e quajtur “F. e M.”, né sipérfaqe prej 782m?, ZK S., Komuna e Prishtinés, e
evidentuar né Certifikatén mbi té Drejtat e Pronés sé Paluejtshme, me nr. ..., e evidentuar né
emeér te té paditurit S.R. nga P., né bazé té shitblerjes dhe mbajtjes me mirébesim mé tepér se 20
vite dhe até sipas dimensioneve té pjesés sé ngastrés kadastrale Nr...., né sipérfaqge prej 272m2, té
cilén e ka né shfrytzim faktik paditési F.R.nga S. sipas matjeve gjeodezike té gjendjes faktike
dhe kadastrale dhe até prej pikés 1-2 né gjatési prej 1.40m, prej pikés 2-3 né gjatési prej 8.39m,
prej pikés 3-4 né gjatési prej 4.21m, prej pikés 4-5 né gjatési prej 24.77m, prej pikés 5-11 né
gjatési prej 1.08m, prej pikés 11-9 né gjatési prej 7.68m dhe prej pikés 10-1 né gjatési prej
1.95m, ndérsa dimenzionet e ngastrés 693-0, né sipérfage prej 151mz, té cilén e ka né shfrytézim
faktik paditési B.R.nga fshati S., Komuna e P. sipas matjeve gjeodezike dhe gjendjes faktike dhe
até prej pikés 5-6 né gjatési prej 18.35m, prej pikés 6-7 né gjatési prej 0.70m, prej pikés 7-8 né
gjatési prej 8.32m, prej pikés 8-9 né gjatési prej 16.18m, prej pikés 9-11 né gjatési prej 7.68m
dhe prej pikés 11-5 né gjatési prej 1.08m, ku ngastra 693-0, kufizohet me kéto ngastra dhe kéta
pronar: né anén veriore me ngas.kad. 692-16, posedim individual K.R., né anén lindore kufizohet

1



me ngas.kad. .. dhe ..., té cilat evidentohen né posedim individual S.M. nga fshati S., pjesét e
ngas.kad. ..e cila evidentohet posedim individual I.H dhe ngas.kad. ...e cila evidentohet né
bashke posedim individual 1.1dhe 1.H.2 nga fshati S. nga ana jugore kufizohet me ngas.kad. ..., e
cila evidentohet bashke posedim individual S.R. nga fshati S. dhe ngas.kad...., e cila evidentohet
né posedim individual L.N. nga P. dhe nga ana peréndimore kufizohet me ngas.kad. ..., e cila
evidentohet né posedim individual J.H. nga P., gqé pérfshihen né skicén e pjesés grafike, té
ekspertit té gjeodezisé Q.H., dt. 03.11.2017, qé éshté pjesé pérbérése e kétij aktgjykimi

1. OBLIGOHET i padituri S.R., nga fshati S., Komuna e P., qé paditésve F. dhe B. R., nga fshati
S., Komuna e P., tu mundésoj regjistrimin e té drejtave pronésore, né sipérfaget e pérshkruara si
né pikén 11 té kétij dispozitivi, e té gjitha kéto né afatin prej 15 ditésh nga dita e marrjes sé kétij
Aktgjykimi, nén kércénim té pérmbarimit me dhuné.

IV. Obligohen i padituri i paré S.R. t’ia paguaj paditésve né emér té shpenzimeve procedurale
shumén prej 1,030.00€ dhe até pér pérfagésimi né tri seanca gjyqésore né shumé prej 810.00€,
pér ekspertizé té gjeodezisé shumén prej 150.00€, taksés pér vendshigim shumén prej 20.00€ si
dhe taksé gjyqgésore pér padi né shumé prej 50.00€.

Arsyetim

Paditésit me 07.09.2009, parashtruan padi kundér té paditurve me kérkesé pér anulimin e Marréveshjes
mbi Hipotekén Nr...., dt. ..., e lidhur né mes té R.B., Kosové JSC, me seli né P. rr. “U.”, nr. ..., Si
pengmarrés dhe té paditurit té paré S.R. nga Prishtina, si pengédhénés, pér vénien né Hipoteké té rendit
té paré té paluejtshmérisé sé patundéshme e evidentuar né Certifikatén mbi té Drejtat e Pronés sé
Paluejtshme, me nr. ..., numér i njésisé P-..., lloji i pronés —parcelés, Zona U/R-rurale, né vendin e
quajtur “F. e M.”, né sipérfage prej 782m?, ZK S., Komuna e Prishtinés, e cila evidentohet né emér te té
paditurit té paré S.R.. Paditésit kané theksuar se jané pronar té njé pjese té ngastrés gé éshté véné
hipotek sipas kontratés sé shitblerjes sé lidhur né vitin 1983 me paraardhésin e paditésve, ku kontrata né
fjalé éshté realizuar né térési, éshté paguar ¢mimi i shitblerjes dhe paditésit kané hyré né posedim té
pjesés sé bleré té paluejtshmérisé kontestuese. Paditésit prej asaj kohe jané né posedim té vazhdueshém
e té pandérpreré, ku kané ndértuar shtépi dhe banojné me familjet e tyre.

Edhepérkundér faktit se paditésit kishin pérmbushur obligimet kontraktore dhe kishin hyré né shfrytézim
dhe posedim té sipérfages sé caktuar té késaj ngastre, té njéjti nuk e kishin béré bartjen e pronésisé né
librat kadastral. Né vitin 2009 kur té njéjtit jané interesuar pér bartjen e paluejtshmérisé né emrin e tyre,
pasige kané shkuar néDrejtorin pér Kadastérjané njoftuar se ngastra lIéndore né térési éshté véné nén
hipoteké nga i padituri i paré si garantues i marréveshjes mbi krediné, nr.200633075, dt. 19.10.2007, té
lidhur né mes té paditurés sé dyté R.B. dhe ndérmarrjes “B.” né P.. Paditésit kané deklaruar se me
kérkesé i jané drejtuar té paditurés sé dyté qé né proceduré jashtégjyqésore té béhet fshirja e hipotekés
pér pjesén prej 423m2? , nga ngastra léndore, ku i padituri i paré né cilésiné e garantuesit ka ofruar
ngastér tjetér pér té regjistruar si hipoteké.Paditésit kané theksuar se i padituri i paré edhe pse e ka ditur
ge njé pjesé e késaj paluejtshmerie i éshté shitur paditésve dhe té njéjtit jané né posedim té saj, ka
vepruar me kegbesim dhe né kundérshtim me dispozitat impertative ligjore, me gka edhe Marréveshja
mbi Hipotekén Nr...., dt. ... né pjesén prej 423m?2 éshté puné e pavlefshme juridike dhe si e tillé absolut
nule né kuptim té nenit 103 té LMD-sé.



Pér té vértetuar gjendjen faktike paditésit propozuan nxjerrjen e provés me ekspertizé nga lémia e
gjeodezisé, ku eksperti i késaj I1émi ka béré identifikimin e ngastrés dhe konstatimin e gjendjes faktike, e
mbi bazén e té njéjtés paditésit kané béré precizimin e kérkesépadisé sé tyre dhe até ka kérkuar si né
vijim:Té APROVOHET si e bazuara kérkesé-padia e paditésve F.R.dhe B.R.nga fshati S., Komuna e P.
dhe VERTETOHET se Marréveshja mbi Hipotekén Nr...., dt. ..., e vértetuar né Gjykatén Komunale né
Prishtiné, me numér Vr.nr.3875/2007, e lidhur né mes té R.B., Kosové JSC, me seli né P. rr. “U.”, nr. ...,
si pengmarrés dhe té paditurit té paré S.R. nga P., si pengdhénés, pér vénien né Hipotekeé té rendit té paré
té paluejtshmérisé sé patundéshme e evidentuar né Certifikatén mbi té Drejtat e Pronés sé Paluejtshme,
me nr. ...-, numér i njésisé P-..., lloji i pronés —parcelés, Zona U/R-rurale, né vendin e quajtur “F. e M.”,
né sipérfage prej 782m?, ZK S., Komuna e Prishtinés, éshté puné e pavlefshme juridike — absulitisht
Nule, né pjesén qé i referohet késaj ngastre dhe si e tillé nuk prodhon efekt juridik.

Paditésit kané kérkuar t¢ VERTETOHET se paditésit F.R.dhe B.R.nga fshati S., Komuna e P. jané
pronaré té paluejtshmérisé pjesés prej 423m?, nga ngastaKadastrale P-..., lloji i pronés —parcelés, Zona
U/R-rurale, né vendin ¢ quajtur “F. e M.”, né sipérfage prej 782m?, ZK S., Komuna e Prishtinés, e
evidentuar né Certifikatén mbi té Drejtat e Pronés sé Paluejtshme, me nr. ..., e evidentuar né emér te té
paditurit S.R. nga P., né bazé té shitblerjes dhe mbajtjes me mirébesim mé tepér se 20 vite dhe até sipas
dimensioneve té pjesés sé ngastrés kadastrale Nr...., né sipérfage prej 272mz, té cilén e ka né shfrytézim
faktik paditési F.R.nga S. sipas matjeve gjeodezike té gjendjes faktike dhe kadastrale dhe até prej pikés
1-2 né gjatési prej 1.40m, prej pikés 2-3 né gjatési prej 8.39m, prej pikés 3-4 né gjatési prej 4.21m, prej
pikés 4-5 né gjatési prej 24.77m, prej pikés 5-11 né gjatési prej 1.08m, prej pikés 11-9 né gjatési prej
7.68m dhe prej pikés 10-1 né gjatési prej 1.95m, ndérsa dimenzionet e ngastrés ..., né sipérfage prej
151m2 | té cilén e ka né shfrytézim faktik paditési B.R.nga fshati S., Komuna e P. sipas matjeve
gjeodezike dhe gjendjes faktike dhe até prej pikés 5-6 né gjatési prej 18.35m, prej pikés 6-7 né gjatési
prej 0.70m, prej pikés 7-8 né gjatési prej 8.32m, prej pikés 8-9 né gjatési prej 16.18m, prej pikés 9-11 né
gjatési prej 7.68m dhe prej pikés 11-5 né gjatési prej 1.08m, ku ngastra ..., kufizohet me kéto ngastra dhe
kéta pronar: né anén veriore me ngas.kad. ..., posedim individual K.R., né anén lindore kufizohet me
ngas.kad. ... dhe .., té cilat evidentohen né posedim individual S.M. nga fshati S., pjesét e ngas.kad. ... e
cila evidentohet posedim individual I.H.1 dhe ngas.kad. ...e cila evidentohet né bashke posedim
individual 1.1dhe 1.H.2 nga fshati S., nga ana jugore kufizohet me ngas.kad. ..., e cila evidentohet bashke
posedim individual S.R. nga fshati S. dhe ngas.kad..., e cila evidentohet né posedim individual L.N. nga
P. dhe nga ana peréndimore kufizohet me ngas.kad. ..., e cila evidentohet né posedim individual J.H. nga
P..

Paditésit kané kérkuar t&¢ OBLIGOHET Komuna e Prishtinés — Organi pér Kadastér, Gjeodezi gé té béjé
cregjistrimin e té drejtés Hipotekare (fshi Hipotekén), e regjistruar né emér té paditurit R.B.Kosovo,
JSC, me seli né P., rr. “U.”, nr. ..., né bazé té Aktvendimit nr. 011952-6-38-75, dt. 19.11.2007 dhe té
béjé regjistrimin e té drejtés pronésore né pjesén prej 434m2, nga ngastra léndorené favor té paditésve
F.R.dhe B.R., nga fshati S., rr. “M.T.”, p.nr., té gjitha kéto, né afat prej 15 ditéve nga dita e
plotfugishmérisé se kétij aktgjykimi nén kércénim té pérmbarimit me dhuné. Paditésit po ashtu kané
kérkuar té Obligohen té paditurit qé paditésve né ményré solidare tua paguajné paditésve né emér té
shpenzimeve procedurale pér ekspertizé té gjeodezisé shumén prej 150.00€ dhe daljen e gjykatés
névendshiqim shumén prej 20.00€, si dhe pér ¢cdo shqyrtim té€ mbajtur nga 270.00€ si dhe taksen
gjyqésor pér padi dhe aktgjykim sa do té caktoj gjykata.

| padituri i paré S.R., me pérgjigje né padi, kishte kundérshtuar si té pabazuar padiné dhe kérkesépadiné
e paditésve, duke theksuar se paditésit B.R.né vitin 1983 nga sipérfagja e pérgjithshme prej 11.82m? , e
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ngastrés kadastrale ..., i ka shitur 434m? | té cilat i ka né posedim, dhe pérkété né vitin 2005 pas
pérmbushjes se obligimeve kané lidhur kontraté mbi shitblerjen e patundshmérisé, kurse pjesa e mbetur
prej 782m?, béné pjesé né ngastrén ..., e cila éshté proné e té paditurit S.R.. | padituri ka theksuar
paditésit né ngastrén ..., né njé pjesé té saj kané té ndértuar njé shtépi, e pér té cilén sipérfage té njéjtit
duhet takompenzojné. | padituri i paré ka theksuar se paditésit kanéngatérruar ngastrat kadastrale dhe ka
propozuar qé té refuzohet si e pabazuar kérkesépadia e paditésve pér anulim té pjesshém té marréveshjes
hipotekare dhe pér vértetim pronésie me mbajtje. Por pas nxjerrjes se ekspertizés sé gjeodezisé,
pérfagésuesi i té paditurit té paré né seancén kryesore dhe né fjalén pérfundimtare, pérfagésuesja e té
paditurit ka deklaruar se nuk e konteston padiné dhe kérkesépadiné e paditésve, duke theksuar se hegim
doré nga parcela P-..., pér sipérfagen e caktuar nga eksperti i gjeodezisé, e té cilén e kané né posedim
faktik paditésit.

E paditura e dyté R.B., né pérgjigje né padi, seancat e mbajtura gjyqésore dhe né fjalén pérfundimtare sa
I pérketé Marréveshjes mbi Hipotekén Nr...., dt. ..., t& lidhur né mes saj dhe té paditurit té paréS.R. ka
theksuar se i padituri i paré pér marréveshjen né fjalé pér shkak té veprés penale té mashtrimit éshté
shpallur fajtor dhe dénuar me kusht, ku i padituri i dyté éshté detyruar té lidh marréveshje té re
hipotekare me té paditurin e paré dhe té liroj nga hipoteka sipérfagen prej 434m? té ngastrés kadastrale
.... Referuar kérkesés se paditésve pér anulim té marréveshjes hiptekare té lidhur né mes saj dhe té
paditurit té paréS.R., e paditura e dyté ka theksuar se pas nxjerrjes se aktgjykimit penal, kemi dhéné
pélgim pér ndryshim té marréveshjes, gjegjésisht hegje nga hipotekaté njé pjesé té paluejtshmérisé
kontestueses e cila udhéhiget né emér te té paditurit té dyté, e duke u pajtuar edhe tani pér kété.

Me qéllim té vértetimit té drejté dhe té ploté té gjendjes faktike lidhur me ¢éshtjen konkrete juridike,
gjykata né procedurén e provave té shqyrtimit kryesor-publik té datés 12.03.2018, sipas propozimit té
paléve dhe até lexohen:Marréveshjen mbi Hipotekén Nr...., dt. ..., Aktvendimin e Drejtorisé pér
Gjeodezi dhe Kadastér me nr. 011-9582-6-3875, Certifikatén mbi té Drejtat e pronés sé paluejtshme ...,
Aktgjykimi i Gjykatés Themelore né Prishtiné P.nr.1621/11, dt. 20.03.2014, si dhe Ekspertiza e
Gjeodezisé dt. 03.11.2017.

Gjykata pasi gé béri vlerésimin e secilés prové vec e ve¢ dhe té gjitha sé bashku, mbéshtetur né
dispozitat e nenit 8 té LPK-sé, arriti né pérfundim se né kété céshtje juridiko-civile duhet vendosur si né
dispozitiv té kétij aktgjykimi, pasi gé:

Nga Marréveshjen mbi Hipotekén Nr...., dt. ..., gjykata ka vértetuar se “R.B.Kosovo” J.S.C.si
kredidhénésdhe S.R. si kredimarrés kané lidhur kontraté mbi hipoteké pér pasuriné e patundshme e
regjistruar né Fletén Poseduese ..., ngastra kadastraleP-..., me lokacion né S., P., pra me kété
marréveshje éshté véné nén hipoteké e téré ngastra kadastrale P-... edhe sipérfagja prej 423mz e cila prej
vitesh éshté né posedim té paditésve.

Nga Aktvendimin e mbi regjistrimin e Hipotekés, i Iéshuar nga Drejtoria pér Gjeodezi dhe Kadastér me
nr. 011-9582-6-3875, gjykata ka vértetuar se me kété aktvendim té po té njéjtés gjykaté éshté lejuar
regjistrimi i Hipotekés né Regjistrin e té Drejtave té Pronave té Paluejtshme, né ngastrén kadastrale 693.

Nga Aktgjykimi i Gjykatés Themelore né Prishtiné P.nr.1621/11, dt. 20.03.2014,gjykata ka vértetuar se
me kété Aktgjykim, i padituri S.R., me rastin e lidhjes se Marréveshjes Hipotekare, me te paditurin e
dyté, ka kryer veprén penale té mashtrimit nga neni 261 par.1éshté shpallur fajtor dhe gjykuar me dénim



me burg prej 3 muajve, i cili nuk do té ekzekutohet me kusht ge nése né afat prej 1 viti nuk kryen vepér
tjetér penale.

Nga Certifikatén mbi té Drejtat e pronés sé paluejtshmeP-..., gjykata ka vértetuar sepaluajtshméria me
nr. té parcelés P-..., né sipérfage prej 782me, né vendin e quajtur “S.” &shté né pronési-emér té S.H.R..

Nga Ekspertiza e Gjeodezisé dt. 03.11.2017, e punuar nga eksperti Q.H., gjykata vértetoi kété gjendje
faktike se kemi té b&jmé me paluejtshmerin P-..., lloj i pronés private, zona rurale, shfrytézim bujgésor,
aktualisht kullosg, e kualitetit té katért né vendin e quajtur “F.e M.”, me sipérfage prej 782m?, e
evidentuar né Certifikatén Pronésore pér njésinékadastrale P-..., ZK S., e cila evidentohet né emér té
S.R., palujtshmeri e vénén né hipoteké.Nga ekspertiza e gjeodezisé u vértetua fakti se paditésit B. dhe F.
R., nga S. jané shfrytézues faktik té sipérfages prej 423m? té késaj paluejtshmerie dhe até F.R.shfrytzon
sipérfagen prej 272m?, e cila né skicén e bashkangjitur késaj ekspertize kufizohet nga pika 1-2, kufiri i
drejté, né gjatési prej 1.40m, nga pika 2-3, kufiri i drejté, né gjaté.si prej 8.39m, nga pika 3-4, kufiri i
drejté, né gjatési prej 4.21m, nga pika 4-5, kufiri i drejté, né gjatési prej 24.77m, nga pika 5-11, kufiri i
drejté, né gjatési prej 1.08m, nga pika 11-9, kufiri i drejté, né gjatési prej 7.67m, nga pika 9-10, kufiri i
drejté, né gjatési prej 31.62m dhe nga pika 10-1, kufiri i drejté, né gjatési prej 1.95m, ndérsa
B.R.shfrytézon sipérfagen prej 151m? , e cila né skicén e bashkangjitur késaj ekspertize kufizohet nga
pika 5-6, kufiri i drejté, né gjatési prej 18.35m, nga pika 6-7, kufiri i drejté, né gjatési prej 0.70m, nga
pika 7-8, kufiri i drejté, né gjatési prej 8.32m, nga pika 8-9, kufiri i drejté, né gjatési prej 16.18m, nga
pika 9-11, kufiri i drejté, né gjatési prej 7.68m dhe nga pika 11-5, kufiri i drejté, né gjatési prej 1.08m.
Po ashtu u vértetua fakti se né sipérfagen prej 423m? , né pjesén e paditésit F.R.éshté i ndértuar objekti
me gabarit 12.40x7.20, me sipérfage prej 89.28m2, kurse né pjesén e paditésit B.R.&shté i ndértuar
objekti me gabarit 11.75x8.00, me sipérfage prej 94.0m2. Nga ekspertiza e gjeodezisé u vértetua fakti se
ngastra P-..., nga ana Veriore kufizohet me ngastrénkadastrle ..., e cila evidentohet posedim individual
K.R., nga S.a,nga ana Lindore kufizohet me ngastrénkad. ... dhe ..., e cila evidentohet posedim
individual S.M. nga S., pjesét e ngastrés kad...., e cila evidentohet posedim individual I.H.1, nga S. dhe
ngastrénkad. ..., e cila evidentohet bash posedim individual 1.1 dhe 1.H.2 nga S.. Nga ana Jugore
kufizohet me ngastrén kadastrale ..., e cila éshtébashke posedim individual S. dhe R. J., nga S. dhe
ngastrén kadastrale ..., e cila evidentohet posedim individual L.N., nga P., si dhe né anén Peréndimore
kufizohet me ngastrén kadastrale ..., e cila evidentohet posedim J.H., nga P..

Nga té gjitha provat e administruara dhe vlerésuara rezulton se padia dhe kérkesépadia e paditésve éshté
e bazuar né ligj. U vértetua se paditésit nga i padituri i paré kané bleré sipérfagen prej 423m?2 té
paluejtshmerisé P-... dhe té njéjtit jané né posedim faktik té saj né sipérfaget e caktuar té saj té pérshkrua
si me larté. Fakti se paditésit F. dhe B.R.jané néposedim dhe se paluejtshmeria né fjalé, né sipérfagen e
lartcekur jané duke e shfrytézuar me mirébesim pas blerjes sé saj nga i padituri i paré S.R., nuk u
kontestua nga i njéjti, ku pas nxjerrjes se ekspertizés se gjeodezisé, identifikimit té ngastrave, gjendjes
faktike edhe pérfagésuesja e té paditurit té paré, né seancén e datés 12.03.2018 u deklarua se pas
konsultave me te, heqim dore nga sipérfagja e cila éshté né posedimt té paditésve dhe ky fakt tani me
nuk éshté kontestues.

Gjykata konstaton se ndérgjyqésit né shkresat e tyre, né raste té caktuara i jané referuar sipérfages ge u
takon paditésve si 434mz2, por e njéjta nga ekspertiza e ekspertet tégjeodezisééshté ka rezultuar si 423mz,
e pér té cilén palét jané pajtuar ndérgjygésit. Gjykata thekson se lidhur me sipérfagen ge u takon
paditésve, i autorizuari tyre me parashtresén pérprecizim té padisé, pérséri i éshté referuar si 434mz, por
me rastin e specifikimit té kérkesés pér secilin padités — sipérfageve si 272m? pér paditésin F.R.dhe
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151m2 per paditésin B.R., atéheré del ge sipérfagja reale &shté ajo prej 423m?2 qé paditésit kané bleré nga
I padituri i paré dhe kané né shfrytézim dhe posedim.

Pra nuk éshté kontestuese se paditésit né vitin 1983, kané bleré nga i padituri i paré S.R., sipérfage prej
423m? té paluejtshmerisé P-... dhe nga ajo kohe e deri me tani, pér mé shumé se tridhjeté vite, né
ményré té papenguar nga askushjané né shfrytézim dhe posedim té saj.

LMTHIJP me dispozitén e nenit 28 al 4 parasheh se: ”mbajtési me mirébesim i sendit té paluajtshém, mbi
té cilin tjetri ka té drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me parashkrimin fitues
me kalimin e kohés prej 20 vjetésh”.

Pasi gé gjykata vértetoj kété gjendje fakti gjeti sé kérkesépadia e paditésve éshté e bazuar né kuptim té
dispozités sé nenit 28 al 4 té Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridike Pronésore (LMTHJP).

Po nga provat materiale, deklarimet e ndérgjyqgésve nuk éshté kontestuese se ngastra kadastrale, P-..., e
cila udhéhiget né emér te té paditurit té paré S.R., &shté véné né hipoteké prané R.B., pérfshiré edhe
sipérfagen prej 423mz2, té cilén paditésit F.dhe B.R.e kané né posedim, e té cilén e kané bleré nga i
padituri i paré. Pér vénien né hipoteké té sipérfages prej 423m2, té ngastrés kadastrale P-..., i padituri i
paré S.R., pér shkak t& mashtrimit, duke e ditur se kjo sipérfage i éshté shitur paditésve, éshtéshpallur

pérgjegjés.

Né rastin konkret kemi njé pjesé e pasurisé se personave té caktuar éshté véné né hipoteké, mbi
ténjéjténéshté véné barré, por bazuar né gjendjen faktike ky kalim nuk bazohet né ndonjé puné té
vlefshme juridike, gjegjésisht né ligj dhe gjykata vlerésoi se duhet anuluar pjesérisht Marréveshjen mbi
hipotekén e lidhur né mes te té paditurve, ashtu qé duke e hequr nga hipoteka, sipérfagen prej 423mz,
pjese e paluejtshmerise P-..., e cila gjendet né posedim faktik té& paditésve e pérshkruar si me larté né
ekspertizén e gjeodezisé.

Me nenin 103 té LMD-sé, éshté paraparé se Kontrata qé éshté né kundérshtim me parimet e pércaktuara
me kushtetuté té rregullimit shogéror me dispozitat e detyrueshme apo me moralin e shogérisé éshté nul,
né qofté se qéllimi i rregullés sé shkelur nuk sjell pas ndonjé sanksion tjetér apo né qofté se ligji né
rastin e caktuar nuk parashikon dicka tjetér.

Gjykata vleréson se né ményré té padyshimté u vértetua fakti i veprimit me kegbesim i té paditurit té
paré, me rastin e lidhjes sé marréveshjes mbi hipotekén me té paditurin e dyté, ku i njéjti ka ditur qé po
len né hipoteké paluejtshmérin njé pjesés te té cilés e kishte shitur. Bazuar né gjendjen faktike, kui
padituri i paré ka vepruar né kundérshtim me parimet e pércaktuara me kushtetuté, me dispozitat e
detyrueshme dhe me moralin e shogérisé, si dhe né dispozitat ligjore té lartcekura, gjykata vlerésoi si té
bazuar kérkesépadiné e paditésve pér anulim té pjesshém té marréveshjes mbi hipotekén andaj vendosi
si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Lidhur me kérkesén e paditésve gé té Obligohet Komuna e Prishtinés — Organi pér Kadastér, Gjeodezi
gé té béjé cregjistrimin e té drejtés Hipotekare (fshi Hipotekén), e regjistruar né bazé té Aktvendimit nr.
011952-6-38-75, dt. 19.11.2007 dhe té béjé regjistrimin e té drejtés pronésore té paditésve F.R.dhe B.R.,
gjykata vlerésoi se kjo kérkesé ka té béjé me ¢éshtje administrative. Veq késaj Komuna e Prishtinés nuk
éshté palé né kété céshtje juridike andaj nuk vendosi lidhur me kérkesén né fjalé, sa i pérket té njéjtés



paditésit né momentin kur ky aktgjykim béhet i formés sé preré mund té parashtrojné kérkesé pran
organeve kompetente pér té béré ndryshimet mbi bazén e tij.

Vendimin gé pala e paditur S.R., t'i barté shpenzimet e procedurés, gjykata e ka mbéshtetur né dispozitat
nenin 449 dhe 452 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore, ashtu ge té detyrohet i paditurii paré qé
paditésve té ia paguaj shpenzimet e procedurés néshumén prej1,030,00€. Lartésia e kétyre shpenzimeve
té aprovuara, i referohet shpenzimeve pér pérfagésimi né tri seanca gjygésore né shumé prej 810.00€
(270.00€x3=810,00€) si shpenzimet pér ekspertizén e gjeodezisé né shume prej 150.00€, pérvendshigim
20.00€ si dhe taksé gjygésore pér padi né shumé prej 50.00€.

Né bazé té larté cekurave gjykata ka vendosur si né dispozitivin e kétij aktgjykimi.

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE
C nr.2017/09, dt.12.03.2018.
Gjyqtari
Bujar Dobérdolani

Késhillé Juridike: Kundér kétij aktgjykimi, pala e pakénaqur ka té drejté ankese né afat prej 15 ditésh
nga dita e marrjes sé té njéjtit, Gjykatés sé Apelit né Prishting, e pérmes késaj gjykate.



