C.nr.1692/08.

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE - Departamenti i Pérgjithshém, si gjykaté
civile e shkallés sé paré me gjygtarin Leké Prenaj, duke vendosur né céshtjen juridike
kontestimore té paditésit A. A. nga F. K., fshati B., té cilin sipas autorizimit e pérfagéson J.
M., avokat nga F. K., kundér té paditurit R. K. nga F. K., fshati B., té cilin e pérfagéson
pérfagésuesi i pérkohshém RR. H., avokat nga P., pér vértetimin e té drejtés sé shfrytézimit
dhe té drejtés sé pronésisé, pas pérfundimit té shqyrtimit kryesor-publik, t€ mbajtur mé daté
05.04.2017, né prezencén e pérfagésueseve té ndérgjygésve, mori kété :

AKTGIYKIM

ILAPROVOHET E BAZUAR kérkesépadia e paditésit A. A. nga Fushé Kosova dhe
VERTETOHET se i njéjti éshté pronar i shtépisé me etazhitet P+1+Nk me dimenzione
11.20 m x 9.20m e cila gjendét né ngastrén numri i ngastrés... né vendin e ashtuquajtur “ G.
K. P.” Zona Kadastrale F. K. dhe se ka fituar té drejtén e shfrytézimit té ngastrés kadastrale
numri i ngastrés... né sipérfage prej 622 m2, lloji i pronés: shogérore, zoné urbane, toké
ndértimore dhe kullosé e klasés sé dyté, né kéta kufij: Prej pikés 1 gjer né pikén 2, kufiri
éshté i drejté dhe gjatésia e frontit éshté 24.73m, prej pikés 2 gjer né pikén 3 kufiri éshté i
drejté dhe gjatésia e frontit &shté 15.07 m, prej pikés 4 gjer né pikén 5 kufiri éshté me njé
thyerje té vogél dhe gjatésia e frontit &shté 20.53 m, prej pikés 3 gjer né pikén 4 kufiri éshté i
drejté dhe gjatésia e frontit éshté 30.85m, prej pikés 4 gjer né pikén 5 kufiri éshté i drejté dhe
gjatésia e frontit éshté 14.40m dhe prej pikés 5 gjer né pikén 1 kufiri éshté i drejté dhe
gjatésia e frontit éshté 12.91m

Ngastra e lartcekur numri i ngastrés... kufizohet me kéto ngastra dhe kéta pronaré:

- nga ana veriore, kufizohet me parcelén kadastrale nr. numri i parcelés...e cila evidentohet
posedim individual: S. K. (V.) nga F. K;;

- nga ana lindore kufizohet me parcelén kadastrale nr. numri i parcelés... e cila evidentohet
posedim individual: E. G.;

- nga ana jugore kufizohet me parcelén kadastrale nr. numri i parcelés... e cila evidentohet si
pasuri shogérore e K. K. té F. K.; dhe

- nga ana peréndimore kufizohet me parcelén kadastrale nr. numri i parcelés... e cila
evidentohet posedim individual t&¢ A. A. nga F. K. si dhe me parcelén kadastrale nr. numri i
ngastrés..., e cila evidentohet posedim individual té K. K..



I1. Mbi bazén e kétij aktgjykimi, Drejtoria pér Pronési, Kadastér dhe Gjeodezi né F. K. mund
té béjé regjistrimet né librat kadastral sipas kétij aktgjykimi.

I11. Secila palé i bart shpenzimet e veta procedurale.

Arsyetim

Paditési né padi, ka theksuar se né fillim té vitit 1970 mé kontraté gojore e ka bleré shtépiné
né parcelén kadastrale numér numri i parcelés... dhe numri i parcelés..., né vendin e quajtur
“ G. K. P. ” né sipérfage prej 0.06.22 ha, gjegjésisht 0.09.28 ha, té evidentuara né listén
poseduese numér numri... KK F. K., gjegjésisht 778 KK F. K., né emér té shitésit kétu té
paditurit R. K., ku ditén e marréveshjes pér blerje éshté béré pagesa e menjéhershme né térési
dhe blerési tani paditési e ka marr né posedim té paluajtshmériné e cila éshté objekt kontesti.
Me tej ka theksuar né padi se nga viti 1970 paditési &shté mbajtés i késaj paluajtshmérie, ku
me mjete té veta ka ndértuar shtépi té re banimi dhe pa kurrfaré pengesa nga askush e
shfrytézon kété patundshméri, ndérsa bartjen e pronésisé ka theksuar sé nuk ka mundur ta
béjé pér shkak té pamundésisé se pagesave té larta tatimore e po ashtu pér shkak té
pengesave ge jané béré nga organet kompetente té cilat nuk kané lejuar té behet njé bartje e
tillé e pronésisé.

Né petitumin e padisé ka kérkuar nga gjykata gé té vértetohet se paditési éshté pronar i
patundshmérisé né parcelén kadastrale numri i parcelés... né vendin e quajtur “ G. K. P. ” né
sipérfage prej 0.06.22 ha e evidentuar né fletén poseduese numér numri... Komuna F. K., té
pjesés sé patundshmérisé né parcelén kadastrale numér numri i parcelés... né vendin e quajtur
“G. K. P. ” né sipérfage prej 0.09.28ha e evidentuar né fletén poseduese numér numri..., né
bazé té mbajtjes, dhe té detyrohet i padituri té pranoj dhe toleroj bartjen e pronésisé né emér

té paditésit né bazé té kétij aktgjykimi.

Né seancén e dt. 05.04.2017 i autorizuari i paditésit J. M., ka béré precizimin e kérkesépadisé
dhe i njéjti ka kérkuar nga gjykata gé té marré aktgjykim dhe paditésit t’ia njeh té drejtén e
shfrytézimit té pérhershém né ngastrén numri i ngastrés..., té precizuar né ekspertizé si dhe té
drejtén e pronésisé né objektin ndértimor-shtépiné e pérshkruar si né ekspertizén e punuar
nga eksperti A. Al., ngase bazuar né provat e deritanishme si procesverbali mbi incizimin e
pronés i vitit 1990, kurse éshté regjistruar si vértetim né vitin 1996 si dhe vértetimet e
Iéshuara nga komuna e F. K., ge vértetohet se shtépia e paditésit né térési éshté djegur dhe i
njéjti me voné ka ndértuar shtépiné e re né themelet e shtépisé sé vjetér té pérshkruar si né
ekspertizé, e po ashtu edhe nga deklaratat e deritanishme del e garté se paditési éshté
shfrytézues dhe né posedim té késaj parcele nga viti 1970, pa u penguar nga askush. Ka
kérkuar nga gjykata qe té aprovoj kérkesépadiné né térési ashtu si¢ éshté pérshkruar né
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ekspertizé.

Pérfagésuesi i pérkohshém i té paditurit né pérgjigje né padi té dt.29.09.2016 e ka
kundérshtuar né térési padiné dhe kérkesépadiné duke theksuar se sipas té drejtés toné pér
fitimin e té drejtave subjektive civile té karakterit absolut si¢ éshté pronésia éshté e
nevojshme baza juridike dhe ményra e fitimit, e nga kjo rrjedhé se kérkesa sipas LPDTS-sé
pér bartjen e pronésisé né paluajtshmeri éshté e nevojshme njé puné juridike e vlefshme
ndérmjet tjetérsuesit dhe fituesit si baze juridike dhe regjistrimi i ndryshimit té pronésisé né
regjistrat e té drejtave né paluajtshmeri sipas nenit 36 par.1 t¢ LDPTS, e po ashtu kontrata pér
bartjen e paluajtshmérisé duhet té lidhet me shkrim né prezencé té dy paléve né njé zyre
kompetente, dhe até konform nénpar.2 té po té njéjti nen té LPDTS-sé. Ka theksuar se fitimi i
pronésisé né bazé té posedimit (parashkrimit fitues) nénkupton fitimin e té drejtés sé
pronésisé né bazé té posedimit té ligjshém e me mirébesim, pas kalimit té afatit té caktuar
kohor, gé do té thoté se fitimin e késaj té drejte mund ta fitoj vetém poseduesi i ligjshém e me
mirébesim ( neni 4 i LPDTS ), e né rastin konkret kétu paditési duhet argumentuar nése éshté
apo jo posedimi i ligjshém, e pérkundrejt késaj mirébesimi supozohet, ku si pérfagésues i
pérkohshém nuk mund ta argumentoj té kundértén. Né rastin konkret thekson se pasi gé nuk
éshté béré lidhja e kontratés me shkrim dhe vértetuar para organeve kompetente, e po ashtu
megenése nuk ju ka bashkangjitur as njé vértetim pér pérmbushjen e obligimeve kontraktore
té njéjtén kérkesépadi i ka propozuar gjykatés ge ta refuzoj né térési.

Né seancat e mbajtura dhe né seancén e shqyrtimit kryesor pérfagésuesi i pérkohshém ka
ngelé né térési prané pérgjegjés né padi duke theksuar se megenése paditési kérkon té drejtén
e pronésisé né objekt dhe té drejtén e shfrytézimit né ngastrén Iéndore pérkatésisht sipas
bazés ligjore té parashkrimit fitues mbi 20 vite dhe me mirébesim, atéheré pozita né té cilén
gjendem dhe até té pérfagésuesit té pérkohshém me kufizon gé té kontestoj mirébesimin kétu
té paditésit ngase éshté njé fakt gé prezumohet, andaj ka kérkuar nga gjykata ge mbi bazén e
provave té administruara dhe bazés ligjore, té nxjerré aktgjykim meritor lidhur me ¢éshtjen
Iéndore.

Shpenzimet procedurale nuk i ka kérkuar pasi qé té njéjtat paditési i ka pérmbushur né
ményré jashtégjyqésore.

Pér vértetimin e gjendjes faktike né kété céshtje juridike, gjykata né procedurén e provave
administroi provat dhe até: certifikatén e pronésisé sé paluajtshme me numér numri i
certifikatés..., e léshuar nga Drejtoria pér kadastér dhe pronési né F. K. e datés 15.12.2016;
ekspertizén e gjeodezisé té datés 18.01.2017, e hartuar nga eksperti Mr.sc.A. Al.-gjeodet,
procesverbalin e datés 16.02.2017, ku jané dégjuar déshmitarét J. M. nga fshati B. komuna e
F. K., dhe V. B. nga fshati B., komuna e F. K., procesverbalin nr. 583 i datés 14.04.1996,
vértetimin numeér ... té datés 07.09.2016, té Iéshuar nga Drejtorati pér shérbime publike né F.
K..



Gjykata pas shqyrtimit té secilés prové vec e veg, dhe té gjithave sé bashku né kuptim té
dispozitave té nenit 8 té LPK-sé ka ardh né pérfundim se kérkesépadia e paditésit éshté e
bazuar dhe si e tillé duhet te aprovohet né térési pér kéto arsye:

Nga certifikata mbi té drejtat e pronésisé sé paluajtshme numri i gertifikatés..., e léshuar nga
Drejtoria pér kadastér dhe pronési né F. K. e datés 15.12.2016, vértetohet se ngastra
kadastrale numri i ngastrés... e cila gjendét né Zonén Kadastrale né KK F. K., me kulturé
toké ndértimore dhe kullosé né sipérfage té pérgjithshme prej 622m2, evidentohet si proné
shogérore, né posedim individual té R. K. (S.).

Nga vértetimi nr...., i datés 07.09.2016, i Iéshuar nga Komuna e F. K. vértetohet se shtépia e
paditésit A. A. éshté démtuar si rezultat i konfliktit té€ armatosur i viteve 1998-1999 gé ka
ndodhur né shtetin e Kosovés, konkretisht né komunén e F. K. dhe se shtépia e tani paditésit
bazuar né vlerésimin e komisionit pér vlerésimin e démeve gjaté luftés dhe se démtimi éshté
ranguar né kategoriné e pesté (V), dhe se shtépia ka qené e djegur gjaté luftés.

Gjykata lidhur me kété céshtje kontestuese mori pér bazé edhe provat personale, ku né
cilésiné e déshmitaréve ndégjoj J. M. nga fshati B. komuna e F. K., dhe V. B. nga fshati B.,
komunae F. K..

Nga déshmia e déshmitarit J. M. nga komuna e F. K. i cili éshté dégjuar né seancén e dt.
16.02.2017 né rrethanén se si éshté béré shitblerja e ngastrés Iéndore, si éshté shfrytézuar nga
paditési dhe a éshté penguar ndonjéheré nga dikush gjaté posedimit dhe shfrytézimit i cili né
kohén e marréveshjes nuk ka gené prezent por i njéjti lidhur me kété marréveshje pér
shitblerjen e paluajtshmérisé ka dégjuar nga babai i tij K. J., ku ka deklaruar se rreth viteve
1970-1975, A. A. e ka bleré ngastrén Iéndore nga K. R., té cilit edhe ju ka paguar ¢mimi
sipas marréveshjes, ku pér ¢cmimin nuk kam gené né dijeni por me ka treguar babai im,
ndérsa sa i pérket pengimit né posedim té késaj ngastre, ne jemi fqinjé dhe gjaté gjithé késaj
kohe nuk me kujtohet ge dikush e ka penguar ndonjéheré né posedimin e késaj ngastre. Ka
deklaruar se né até troll ka ekzistuar njé shtépi e vjetér, ndérkaq shtépiné e re e ka ndértuar
paditési.

Déshmitari V. B. komuna e F. K. ka deklaruar se ka gené prezent rreth viteve 70-ta saktésisht
nuk i kujtohet viti kur mé rastin e shitblerjes si fqinjé A. na ka ftuar pér té marré pjesé né
aktin e shitblerjes, ku ¢mimi nuk me kujtohet por mé kujtohet se kané arritur marréveshje
gojore pér pllacin I1éndor, né té cilin pllac ka gené shtépia njé katéshe e vjetér dhe A. ka béré
pagesén sipas asaj marréveshje, ndérsa shuma nuk me kujtohet dhe qé nga ajo kohé paditési e
ka né posedim dhe shfrytézim kété troll, ku né até vend ka gené njé shtépi e vjetér dhe e
njéjta éshté djegur gjaté luftés, ndérkaq shtépia e re éshté ndértuar né vitin 2002-2003. Sa i
pérket pengimit té paditésit nga ana e personave té treté lidhur me pronén né té cilén éshté né
posedim nga viti 1970, té njéjtin nuk e ka penguar askush né shfrytézimin e saj.

Gjykata kétyre déshmive u ka dhéné besimin ngase déshmité kané gené té besueshme, té
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njéjta dhe né pérputhshméri me té gjitha té dhénat tjera gé gjinden né shkresat e késaj 1énde.

Nga procesverbali i vendshigimit i mbajtur mé 18.01.2017 gjykata né prezencén e paléve dhe
té ekspertit té gjeodezisé ka vértetuar se né ngastrén kadastrale numri i ngastrés..., Zona
Kadastrale F. K., e cila gjendet né emrin e K. R. sipas fletés poseduese, ku sipas vektorit
zyrtar né kété parcelé gjendet shtépia me etazhitet P+1+NK, e ndértuar me material té forté.
Rrethoja e ngastrés né pjesén veriore éshté e rrethuar me material té forté, né pjesén jugore
dhe lindore me rrethoja metalike.

Nga ekspertiza e gjeodezisé e hartuar nga eksperti i gjeodezisé A. Al. me dt.18.01.2017,
sipas urdhéresés sé gjykatés konstatohet se ngastra kadastrale nr. numri i ngastrés..., lloji i
njésisé-parcelé, lloji i pronés - shogérore, zona-urbane, lloji i shfrytézimit té parcelés-toké
ndértimore dhe bujqgésore, shfrytézimi aktual i parcelés-oborr né sipérfage prej 500m2, shtépi
né sipérfage prej 80 m2 dhe kullosé né sipérfage prej 40 m2, ndérsa né sipérfage té
pérgjithshme prej 622 m2, e cila gjendet né vendin e quajtur “ G. K. P. ”, e evidentuar né
certifikatén me njési kadastrale numri i certifikatés..., Zona Kadastrale F. K., e cila éshté né
posedim individual té té paditurit K. R. dhe ge gjendet né shfrytézim faktik nga tani paditési
A. A., e precizuar si mé larté né kufijté e precizuar si né diapozitivin e kétij aktgjykimi.

Gjykata mori parasysh edhe provat tjera té cilat gjenden né shkresat e lendes mirépo né rastin
konkret vlerésoj se té njéjtat nuk do té ndikojné né vendosjen meritore, pasige provat e
administruara ishin vendimtare né vendosjen meritore né ¢éshtjen kontestuese.

Nga provat e administruara dhe duke u mbéshtetur né dispozitén e nenit 28 par 4 té
LMTHPJ, éshté paraparé qé: “Mbajtési me mirébesim i sendit t& paluajtshém, mbi té cilin
tjetri ka té drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me parashkrim
fitues me kalimin e kohés prej 20 vjetésh”, ndérsa né rastin konkret paditési me rastin e
pagimit t& c¢cmimit té blerjes mé rastin e lidhjes se kontratés gojore pér shitblerjen e
paluajtshmérisé, i njéjti ka hyré né posedim faktik dhe até ge nga viti 1970, e gé nga ajo kohé
e deri me tani nuk kané pasur asnjé shgetésim apo pengim nga ana e askujt, ku kjo
déshmohet edhe nga déshmité e déshmitaréve té dégjuar né seancé, si dhe né kété rast nuk ka
ndonjé pretendim nga dikush tjetér lidhur me objektin kontestues né fjalé.

Duke u nisur nga pércaktimi ligjor i cituar me sipér, gé njé person ( né rastin toné paditési A.
A. ), té fitojé pronésiné me ané té parashkrimit fitues duhet gé té plotésohen né ményré
kumulative kushtet té cilat jané paraparé me LTHMJP.

Né rastin konkret paditési gjaté shqyrtimit kryesor ka arritur té provoj me prova personale
dhe até: me dégjimin e déshmitaréve té lartcekur se né mes paditésit dhe té paditurit ishte
lidhur njé kontraté gojore lidhur me shitblerjen e paluajtshmerisé - ngastrés se cekur gé éshté
objekt kontesti, por gé e njéjta kontraté sipas paditésit nuk ishte formalizuar né formén me
shkrim dhe as nuk éshté vértetuar pér shkak té rrethanave objektive, ngase nga rrethanat té
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cilat kané ekzistuar né até kohé, shitblerjet né mes gytetaréve serb dhe shqiptar kané gené té
ndaluara nga sistemi i atéhershém e né vecanti transaksioni i pronave mes kétyre
nacionaliteteve ishte i kontrolluar nga regjimi i kohés, mirépo edhe pérkundér mungesés se
kontratés sé shitblerjes né formé té shkruar gjithsesi, parashkrimi fitues éshté rasti klasik pér
fitimin e paluajtshmérisé mé kalimin e afatit prej njézeté (20) viteve, kur personi e mban né
posedim té papenguar pronén e paluajtshme, e ge né rastin konkret paditési éshté né posedim
té papenguar pér me shumé se 20 vite, pra nga viti 1970 e deri me tani, ndérsa po té
ekzistonte kjo kontraté gojore, pra po té ishte e hartuar né formén me shkrim dhe e vértetuar,
paditési né rastin konkret nuk do t’i drejtohej gjykaté€s me objektin ““ njohja e té drejtés sé
pronésisé me parashkrim fitues ”, por i njéjti do e kishte fituar pronén objekt kontesti me njé
titull té prejardhur (ményré dérivative) si ményré me e sigurte pér fitimin e pronésisé né
paluajtshmeéri.

Lidhur me ekzistimin e mirébesimit, i cili éshté njé gjendje subjektive e personit dhe i njéjti
éshté e véshtiré té provohet me prova shkresore apo shkencore, shumica e legjislacioneve e
poashtu edhe legjislacioni joné ndér vite e prezumon mirébesimin, ndérsa né rastin konkret
mirébesimi u provua edhe nga deklaratat e déshmitareve té dégjuar né seancén e shqyrtimit
kryesor, té cilét njézéri deklaruan se ge nga viti 1970 e deri me tani, - pra ma shumé se 37
vite, paditési e shfrytézon pronén objekt kontesti, né ményré té papenguar dhe i pa shqetésuar
nga askush, ku paditési né momentin e shitblerjes ka paguar cmimin e objektit té kontratés
dhe nga ajo kohé nuk ka ndonjé pretendim nga i padituri apo nga palét e treta lidhur me
paluajtshmériné objekt kontesti.

Nga provat e administruara né rastin konkret gjykata vleréson se paditési me puné juridike-
kontraté gojore pér shitblerjen e paluajtshmerisé té lidhur né mes té paditésit A. A. nga F. K.
né njérén ané si blerés dhe té paditurit K. R. nga F. K., né anén tjetér si shités né vitin 1970,
kontraté kjo gé éshté pérmbushur né térési nga ana e paditésit, paditési ka fituar té drejtén e
pronésisé mbi objektin ndértimor i cili gjendet né ngastrén Iéndore té pérshkruar si mé larté,
ndérkaq pér sa i pérket ngastrés léndore né sipérfage dhe dimensione té pérshkruara si né
dispozitiv té kétij aktgjykimi, paditési ka fituar té drejtén e shfrytézimit pasi gé nga provat e
administruara rezulton se ngastra léndore éshté e tipit té pronés shogérore.

Tek njé gjendje e kétillé faktike gjykata gjen se paditési mbi bazén e pronésisé pér objektet e
ndértuara né ngastrat Iéndore gézon vetém té drejtén e shfrytézimit té ngastrés Iéndore derisa
ekzistojné objektet banesore dhe né suaza té pérdorimit té rregullt té objekteve ndérkaq
ngastrat Iéndore mbeten pronési shogérore.

Gjykata konstatimin nga paragrafi paraprak e mbéshtet né dispozitén e nenit 12 paragrafi 1 té
LTHMJP-sé i cili shprehimisht thoté “ Kur ndértesa mbi té cilén ekziston e drejta e pronésisé
éshté ndértuar né pajtim me ligjin, né tokén né pronésiné shogérore, pronari i ndértesés ka té
drejtén e shfrytézimit té tokés né té cilén éshté ndértuar shtépia dhe té tokés qé shérben pér
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pérdorimin e rregullt té késaj shtépie derisa ajo té ekzistoj .

Né rastin konkret jané plotésuar kushtet ligjore pér njohjen e té drejtés sé shfrytézimit té
tokés né té cilén éshté ngritur shtépia e paditésit dhe té tokés gé shérben pér pérdorimin e
rregullt té késaj shtépie derisa ato té ekzistojné né pérkufizimet gjeodezike té pérshkruara si
né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Vendimi gé secila pal€ t’i bart€ shpenzimet e veta, gjykata e mbéshtet né dispozitén e nenit
450 té LPK-és.

Nga té lartcekurat e né bazé té nenit 12 dhe nenit 28 paragrafi 4 t¢ LMTHJP-sé, gjykata ka
vendosur si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE- Departamenti i Pérgjithshém
C.nr.1692/08, daté,05.04.2017
Gjyqtari,
Leké Prenaj
KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi
éshté e lejuar ankesa né afat prej 15 ditésh, nga dita e
marrjes sé te njéjtit, Gjykatés sé Apelit té Kosovés né
Prishting, pérmes késaj gjykate.



