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PPP.nr.329/23

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE - Departamenti i Pérgjithshém — Divizioni Civil,
pérmes gjyqtarit Ibrahim Maloku, si dhe me pjesémarrjen e bashképunétorit profesional Festim
Zeqiri, né céshtjen juridike pérmbarimore té kreditorve R.G dhe L.G, gé té dy nga fshati ...... ,
Komuna e Malishevés, té cilét i pérfagéson sipas autorizimit Asman Hoxha, avokat nga Prizereni,
kundér debitorés “Cima” SH.P.K., me seli né Fushé Kosové, Lagja “Dardania”, me nr.biznesi
.......... dhe NUI ............., té cilén e pérfagéson Ismail Selimi, avokat nga Prishtina, duke vendosur
lidhur me prapésimin e ushtruar nga debitorja kundér Urdhrit Pérmbarimor P.nr.216/23, i datés
12.05.2023, té lejuar nga Pérmbaruesi Privat Liridon Térshani nga Prizereni, jashté seancés, me
daté 08.03.2024, mori kété:

AKTVENDIM

I. PRANOHET pjesérisht i bazuar prapésimi i debitores “Cima” Sh.P.K., me seli né Fushé Kosové,
dhe urdhri pér lejimin e pérmbarimit P.nr.216/23, i datés 12.05.2023, i lejuar nga Pérmbaruesi
Privat Liridon Térshani nga Prizereni, SHFUQIZOHET sa i pérket kamatés prej 8% duke filluar
nga data 30.04.2020 e deri me datén 12.02.2021.

Il. REFUZOHET pjesérisht pér pjesén tjetér prapésimi i debitorit “Cima” Sh.P.K., me seli né Fushé
Kosové dhe MBETET NE FUQI pjesa tjetér e Urdhrit Pérmbarimor P.nr.216/23, i datés
12.05.2023, i lejuar nga Pérmbaruesi Privat Liridon Térshani nga Prizereni dhe até vetém pér
shumén prej 2,000.00 Euro.

Arsyetim

Pérmbaruesi Privat Liridon Térshani nga Prizereni, duke vepruar sipas propozimit pér pérmbarim
té kreditoréve, ka lejuar pérmbarimin né bazé té Parakonratés mbi shitblerjen e banesés dhe
garazhes, LRP.nr.9800/2018, Ref.nr.952/18, e datés 03.12.2018, e pérpiluar nga noterja Arbena
Shehu me seli n€ Prishtin€, duke e detyruar debitorin q€ kreditoréve t’ia paguaj€ né emér t€ borxhit
pér gira pér periudhén kohore nga data 30.04.2021 e deri me datén 12.02.2021, t’ia paguaj shumén
prej 2,000.00 Euro.
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Kundér urdhrit pér lejimin e pérmbarimit, né afatin ligjor, debitori ka paraqgitur prapésim pérmes té
autorizuarit té saj, av. Ismail Selimi. Né prapésim debitori ka theksuar se e kontestojné né térési
urdhrin pérmbarimor pér shkak té shkeljeve thelbésore té dispozitave té procedurés pérmbarimore,
si dhe konstatimin e gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike. Ka theksuar se sipas parakontratés
mbi shitblerjen e banesés dhe garazhés LRP.nr.9800/2018, dhe nr.ref.952/2018, dt.03.12.2018,
konkretisht nenit 4 pika 7, shprehimisht theksohet se: “Shitési obligohet g€ punét ndértimore né
kompleksin afarist banesor, né té cilin ndodhen edhe njésité objekt i késaj parakontrate do té
pérfundojné mé sé largu me datén 30.04.2022. Né rast tejkalimit té afatit té dorézimit té€ banesés
dhe garazhés atéheré shitési do t’i paguaj qirané mujore blerésit né vleré prej 200.00 euro, deri né
dorézimin e banéses dhe garazhés.”. Tutje ka theksuar se né bazé té dokumentit pér pranimin —
dorézimin e celésave té banesés dhe garazhés e nénshkruar né mes paléve kreditorit dhe debitorit,
shprehimisht pércaktohet se: “Objekti €shté i pérfunduar né térési dhe &€shté i pranueshém pér
shfrytézim dhe éshté i 1éshuar né puné qé nga data 01.12.2020.”. Ka shtuar se debitori ka réné né
vonesé 10 muaj si¢ pretendon kreditori né propozimin pér pérmbarim, por ka réné né vonesa pér 7
muaj saktésisht. Ka shtuar gjithashtu se prej 7 muajve vonesa né ndértim, 3 muaj vonesé ka ardhur
si rezultat i ndodhive “Vis Maior”, spese shkaqet té cilat kan€ quar deri tek vonesat n€ ndértimin e
objektit banesor dhe afarist dhe mos dorézimit me kohé té banesés dhe garazhés, ka gené paragitja
e fugisé madhore konkretisht pandemisé Covid — 19, ku si rezultat i masae kufizuese nga Qeveria e
Kosovés nuk ka mundur gé pér 3 muaj rresht té ushtroj veprimtaring, sepse aktiviteti ndértimor ka
gené i ndaluar me vendim té geverisé. Nga kéto arsye rezulton se debitori ka réné né vonesa 4 muaj
e jo 10 muaj, sikurse pretendon kreditori me propozimin pér pérmbarim. Tutje ka shtuar se
kreditori me propozim kérkon edhe kamaté prej 8% vjetore, mirépo ka theksuar se kjo kérkesé nuk
gjen zbatim né parakontratén mbi shitblerjen e banéses dhe garazhés LRP.nr.9800/2018, dhe
nr.ref.952/2018, dt.03.12.2018, sepse né dokumentin né fjalé askund nuk éshté kontraktuar
kamatévonesa. Nga kéto arsye ka propozuar gé té aprovohet né térési si i bazuar prapésimi i
debitorés, kurse urdhri pér pérmbarim té anulohet né térési. | ka kérkuar shpenzimet pér pérpilimin
e prapésimit né shumén prej 234.00 Euro + 18% TVSH = 276.12 Euro.

Pérgjigje né prapésim ka ushtruar i autorizuari i kreditoréve duke e kundérshtuar né térési
prapésimin e ushtruar nga ana e debitorit. Ka theksuar se debitori né prapésim ka pohuar faktin se
éshté né vonesé, mirépo jo né vonesé pér 10 muaj, por e pranon se ka gené né vonesé 7 muaj, ngase
sipas debitorit objekti ka pérfunduar me datén 01.12.2020, duke pretenduar gé nga kéta 7 muaj, 3
muaj jané né vonesé pér arsye té rrethanave visa maior. Kéto pretendime i autorizuari i kreditoréve
i ka vlerésuar té pagéndrueshme, pér arsye se gé nga data 30.04.2020 e deri me datén 12.02.2021,
jané 9 muaj e 12 dité, sepse nuk éshté relevante kur ka pérfunduar objekti por sipas parakontratés
afati i dorézimit éshté kérkuar gé debitori nuk e mohon se banesa é&shté dorézuar me datén
12.02.2021. Tutje pretendimin se kemi té béjmé me Covid 19, se geveria e ka ndaluar veprimtarin,
njé prove e tillé materiale nuk iu éshté bashkangjitur prapésimit, ngase nuk ekziston sepse Covid -
19, éshté paraqitur sporadikisht me 13-15 mars 2020, dhe se pas muajit maj 2020, Qeveria éshté
marré seriozisht me problemin e Covid 19, pra pas afatit t€¢ dorézimit gé e ka patur obligim
debitori. Ka shtuar se debitori me prapésimin e béré vetém e ka ndihmuar dhe forcuar té drejtén e
kreditorit t€ parashtruar me propozim, duke vértetuar se ka vonesa dhe se deri mé tani nuk jané
pérgjigjur né vonesat e shkaktuara né dorézimin e banesés. Ka theksuar po ashtu se prapésimit nuk
iu éshté bashkangjitur asnjé prové materiale qé kérkohet sipas nenit 69 par.4 té LPP-sé, andaj,
shihet se géllimi i debitorit éshté zvarritja e procedurés. Nga kéto arsye vleréson se propozimi pér
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pérmbarim i ka plotésuar kushtet nga neni 22 par.1l pika 1.3 e LPP-sé, andaj, ka propozuar gé
prapésimi i debitorit té refuzohet si i pa bazuar.

Gjykata pas shqyrtimit té prapésimit, analizimit té shkresave té 1éndés, pretendimet né prapésim,
dhe pérgjigje né prapésim, gjeti se prapésimi i debitorit &shté pjesérisht i bazuar.

Sa i pérket dokumentit pérmbarimor dhe pérshtatshmérisé pér pérmbarim té kétij dokumenti pér
pjesén pér té cilén urdhri pérmbarimor ka mbetur né fugi, me nenin 21 t& Ligjit Nr.04/L-139 pér
Procedurén Pérmbarimore (LPP), i ndryshuar me Ligjin Nr. 05/L-118 pér Plotésimin dhe
Ndryshimin e Ligjit Nr. 04/L-139 pér Procedurén Pé&rmbarimore parashihet se: “Organi
pérmbarues e cakton, pérkatésisht e zbaton pérmbarimin vetém né bazé té dokumentit pérmbarues
(titulus executionis) dhe dokumentit té besueshém, po gé se me kété ligj nuk éshté parashikuar
dicka tietér”. Ndérsa, sipas nenit 22, paragrafi 1, pika 3 té té njéjtit ligj dokument pérmbaruese
konsiderohet vec¢ tjerash edhe dokumenti noterial i pérmbarueshém né pajtim me ligjin pér
noteriné. Paragrafi 1 i nenit 26 sqaron se dokumenti i noterizuar éshté i pérmbarueshém nése éshté
béré i pérmbarueshém sipas rregullave té vecanta qé rregullojné pérmbarueshméringé e atij
dokumenti.

Ligji nr. 06/1-010 pér Notering, neni 43, paragrafi 1 parasheh se “Dokumenti noterial é&shté
dokument pérmbarimor né qofté se éshté pérpiluar né formén e paraparé dhe nése né té éshté
pércaktuar kryerja e detyrimit té caktuar pér té cilén palét mund té merren vesh dhe nése pérmban
deklaratén e detyruesit pér até qé né bazé té atij dokumenti, mundet, e me géllim té realizimit té
detyrimit, pas arritshmérisé sé detyrimit, né ményré té drejtpérdrejt té zbatohet pérmbarimi i
detyrueshém”, ndérsa sipas nenit 3, paragrafi 2, pika 2 e kétij ligji parashihet se “Dokumente
noteriale jané:...2.2. dokumentet pér puné juridike dhe pér deklaratat té cilat i kané pérpiluar
noterét (akti noterial)”.

Sipas nenit 27, paragrafi 1 té LPP-sé parashihet se “Dokumenti pérmbarimor éshté i pérshtatshém
pér pérmbarim né qofté se né té éshté treguar kreditori dhe debitori, si dhe objekti, mjetet, shuma
dhe koha e pérmbushjes sé detyrimit.”

Né rastin konkret, gjykata ka gjetur se pérmbarimi éshté lejuar né bazé té Parakonratés mbi
shitblerjen e banesés dhe garazhés, LRP.nr.9800/2018, Ref.nr.952/2018, e datés 03.12.2018, e
pérpiluar nga noter Arbena Shehu né Prishting, e cila éshté dorézuar né kopje té vértetuar. Me kété
parakontraté, pérkatésisht me nenin 4 pika 7 té saj éshté paraparé qé paluajtshméria, pérkatésisht
banesa dhe garazha g€ jané objekti i parakontratés, do t’i dorézohet kreditoréve deri me datén
30.04.2020, ndérsa éshté paraparé qé shitési detyrohet qé t’ia paguajé blerésit qirané mujore prej
200.00 euro né muaj nése banesa dhe garazha nuk i dorézohet blerésit né afatin e caktuar né kété
parakontraté. Nga kjo mund té vlerésojmé se kushti i cekur né parakontraté éshté béré i arritshém,
dhe até pér periudhén kohore Maj 2020 — Shkurt 2021, pra pér gjithsej 10 (dhjeté) muaj, e gé
shuma nga 200.00 euro né muaj éshté e barabarté me 2,000.00 euro, gé éshté né pérputhje me
shumén e lejuar me urdhér pérmbarimor.

Rrjedhimisht, gjykata vleréson se urdhri pérmbarimor i pérmbaruesit privat éshté pjesérisht né
kundérshtim me dokumentin pérmbarimor, andaj, vendosi si né pikén | té dispozitivit té kétij
aktvendimi, ashtu gé e shfugizoj urdhrin pérmbarimor pér pjesén gé ka té béjé me kamatén prej 8%
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duke filluar nga data 30.04.2020 e deri me datén 12.02.2021, kjo pér arsye se né dokumentin
pérmbarimor nuk éshté pércaktuar — kontraktuar se né rast vonese té dorézimit té banesés dhe
garazhdés pérpos giras do té paguhet edhe kamaté vonesa.

Kurse, pér aq sa éshté mbetur né fugi urdhri pérmbarues gjykata vleréson se parakontrata né fjalé
éshté dokument pérmbarues, ngase i plotéson kushtet ligjore nga nenet 21, 22, paragrafi 1 pika 3,
26 paragrafi 1, dhe 27 paragrafi 1 t¢ LPP-sg, si dhe nenit 3, paragrafi 2, pika 2, dhe nenit 43,
paragrafi 1 té Ligjit pér Notering, pér té gené i pérmbarueshém dhe njékohésisht i pérshtatshém pér
pérmbarim. Po ashtu, né nenin 9 té parakontratés parashihet se “Noterja i njofion palét se konform
nenit 22 té Ligjit pér Procedurén Pérmbarimore Nr.04/L13, botuar né Gazén Zyrtare té Republikés
sé Kosovés, nr.3/31 Janar 2013, ky akt noterial paraget titull ekzekutiv dhe se Gjykata dhe ose
organet tjera kompetente bé&jné pérmbarimin e tij vetém né bazé té kétij titulli ekzekutiv, pa iu
nénshtruar ndonjé procedure tjetér.”.

Gjykata, vlerésoi se debitori ka déshtuar qé té parashtrojé ndonjé prové materiale té vlefshme né
mbéshtetje té pretendimeve té tij, ashtu si¢ é&shté paraparé me nenin 69, paragrafi 4, té LPP-sé. Po
ashtu, e njéjta gjeti se né rastin né fjalé nuk jané pérmbushur asnjé nga kushtet ligjore pér anulimin
e urdhrit pérmbarues, ashtu si¢ parashihet me dispozitat e nenit 71, paragrafi 1, pika 1 deri né pikén
12 té LPP-sé. Mé tej, gjykata i vlerésoi si té pagéndrueshme pretendimet e debitorit se shkaget gé
kané cuar deri tek vonesat né ndértimin e objektit banesor dhe afarist dhe dorézimit me kohé té
banesés nga ana e debitorit ka gené paraqitja e fugisé madhore, konkretisht pandemisé Covid -19,
ku si rezultat i kufizimeve nga ana e Qeverisé sé Kosovés debitori nuk ka mundur ta zhvillojé
veprimtaring e ndértimit, por gjykata nuk e mori pér bazé kété pretendim, sepse né njérén ané
debitori nuk ka sgaruar sakté se si éshté penguar puna e tij nga masat e geverisé, ndérsa né anén
tjetér, as debitori nuk ka dorézuar, e as gjykata nuk ka mundur té sigurojé ndonjé vendim té
Qeverisé sé Kosovés me té cilin éshté ndaluar puna e sektorit t€ ndértimtarisé pérgjaté késaj
periudhe kohore. Ndérsa, sa i pérket pretendimit tjetér gé objekti éshté pérfunduar né térési dhe
éshté i pranueshém pér shfrytézim dhe éshté i léshuar né puné gé nga data 01.12.2020, Gjykata
thekson se njé pretendim i tillé né raport me kété céshtje pérmbarimore éshté i pabazuar, ngase nga
pranim dorézimi i celésave té banesés té datés 12.02.2021 i Iéshuar nga vet debitorja, vértetohet se
kreditorit celsat e banesés iu kané dorézuar me datén 12.02.2021.

Nga arsyet e theksuara me lart, gjykata né pérputhje me nenin 73 té LPP-sé, vendosi si né
dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE
Departamenti i Pérgjithshém — Divizioni Civil

PPP.nr.329/23, me daté 08.03.2024

Gjyqtari,
Ibrahim Maloku

UDHEZIM JURIDIK: Kundér kétij aktvendimi éshté e lejuar ankesa né afat prej 7 ditésh pas
pranimit té kétij aktvendimi, pérmes késaj gjykate pér Gjykatén e Apelit t¢ Kosovés né Prishtiné.
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