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REPUBLIKA E KOSOVES
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GJYKATA THEMELORE PRISHTINE
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Daté: 18.01.2024
Numri i dokumentit: 05208296

PPP.nr. 141/2022

GIJYKATA THEMELORE PRISHTINE — Departamenti i Pérgjithshém - Divizioni Civil, né
gjygtari Ibrahim Maloku, me pjesémarrjen e bashképunétorit profesional Festim Zeqiri, né
céshtjen pérmbarimore té kreditorit: B (Z) B nga Peja rr...... p,nr, kundér debitorit: VG
Construction Plus sh.p.k, me nr. té regjistrimit NRB ........ , nr.fiskal NF......... dhe me NUI
810198243 me seli né Prishtiné rr,Mati 1 nr.93, né ¢éshtjen juridike pérmbarimore pér borxh
né€ shumén prej 4,028.75€, duke vendosur lidhur me prapé€simin e ushtruar nga debitori kundér
Urdhrit pér lejimin e pérmbarimit P.nr.16/2022, té datés 13.01.2022, té lejuar nga Pérmbaruesi
Privat Destan Bujupaj né Prishting, jashté seance, me daté 18.01.2024, merr kété:

AKTVENDIM

APROVOHET né tersi i bazuar prapésimi i debitorit VG Construction Plus sh.p.k, me seli
né Prishtiné rr,Mati 1 nr.93, ashtu gé :

SHFUQIZOHET urdhéri pérmbarimor P.nr.16/2022 i datés 13.01.2022 i nxjerré nga
pérmbaruesi privat Destan Bujupaj né Prishting, anulohen té gjitha veprimet e kryera deri
né kété fazé té procedurés si dhe pérfundohet procedura pérmbarimore e iniciuar sipas
urdhrit pérmbarimor P.nr.16/2022 i datés 13.01.2022.

Arsyetim

Zyra pérmbarimore e pérmbaruesit privat Destan Bujupaj né Prishting, duke vepruar sipas
propozimit té kreditorit, mbi bazén e dokumentit pérmbarimor - aktit noterial
LRP.nr.1759/2021, Ref.nr.970/2021 té datés 01.04.2021 ka léshuar urdhérin pérmbarimor
P.nr.16/2022 té datés 13.01.2022 pérmes té cilit ka lejuar propozimin pér pérmbarim té
kreditorit dhe ka urdhéruar debitorin gé té paguaj né emér té borxhit té qirasé sipas para
kontratés mbi shitblerjen e banesés LRP.nr.1759/2021, Ref.nr.970/2021 né shumén aq sa do té
caktohet nga eksperti financiar si dhe shpenzimet tjera té procedurés pérmbarimore dhe ky
pérmbarim do té kryhet pérmes bllokimit té llogarive bankare té debitorit, sekuestrimit té
letrave me vleré si dhe sekuestrimin dhe shitjen e sendeve té luajtshme apo té paluajtshme té
cilat jané né pronési té debitorit.
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Kundér urdhrit pér lejim té pérmbarimit debitori VG Construction Plus sh.p.k brenda afatit
ligjor ka paragitur prapésim pérmes té cilit e ka kundérshtuar né tersi propozimin pér
pérmbarim duke theksuar se kontrata pér shitblerjen e banesés nr.LRP.1759/2021 éshté lidhur
dhe nénshkruar me daté 01.04.2021 dhe detyrimet fillojné té rrjedhin nga ajo daté, ndérsa éshté
béré njé léshim né kontraté ku ceket se blerési né kété rast kreditori do té hyj né banesé né
muajin Mars 2021 andaj éshté jashté logjike qé kreditori t& hynte né banesé para se té
nénshkruhej kontrata e shitblerjes. Ka shtuar se debitori né periudhén kur parashihet se éshté
dashur gé kreditorit té ia dorézoj banesén por edhe né periudhén e méhershme nuk ka punuar
pér shkak té masave parandalimin e pandemisé té cilat kané paralizuar punén sidomos pér
sektorin e ndértimit dhe si pasojé e pandemisé mundésia pér té punuar ka réné nén nivelin e
duhur. Duke theksuar se pérmbaruesi privat ka Iéshuar urdhérin pér pérmbarim duke mos e
analizuar fare kontratén dhe llogaritjen e afateve dhe se ekspertiza financiare éshté né tersi e
papranueshme pér shumén e girasé 366.00 euro, i ka propozuar gjykatés qé té aprovohet
prapésimi i debitorit dhe té pezullohet urdhéri pérmbarimor.

Kreditori ka paragitur pérgjigjie né prapésim ku lidhur me pretendimet e debitorit ka theksuar
se géllimi i debitorit éshté vetém shtyerja dhe prolongimi i pagesés sé borxhit gé ka ndaj
kreditorit. Lidhur me pretendimet e debitorit se pér shkak té pandemisé jané shtyer punimet
dhe nuk jané pérfunduar né afat ka theksuar se kéto vonesa jané shfaqur vetém si rezultat i
neglizhimit té punéve, sa i pérket datés sé lidhjes sé kontratés ka theksuar se mund té jeté njé
gabim teknik me rastin e pérpilimit té kontratés mirépo ky gabim teknik nuk éshté faj dhe as
pérgjegjési e kreditorit. Mbi kété bazé i ka propozuar gjykatés qé té refuzoj né térsi prapésimin
e debitorit si té pabazuar dhe urdhéri pérmbarimor té mbetet né fuqi.

Gjykata ka shqyrtuar pretendimet e debitorit té paragitura né prapésim, pérgjigjes né prapésim
té paragitur nga kreditori, si dhe pas shqyrtimit té shkresave té Iéndés gjeti se prapésimi i
debitorit éshté i bazuar, nga kéto arsye:

Nga analizimi i propozimit pér pérmbarim, gjykata gjeti se i njéjti &shté iniciuar dhe éshté
lejuar mbi bazén e dokumentit pérmbarimor - Aktit noterial LRP.nr.1759/2021,
Ref.nr.970/2021 té datés 01.04.2021 ku kreditori né cilési té blerésit ka bleré banesé nga
debitorit i cili né kété kontraté ka patur cilésiné e shitésit. Me kété kontraté kreditori dhe
debitorit kan rregulluar raportin juridiko-civil té shitblerjes sé banesés ku ndér té tjera né nenin
2 paragrafi 3 i késaj kontrate kan kontraktuar rrethanén se: Afati i dorézimit té celésave té
banesés éshté deri né muajin Mars té vitit 2021 dhe né rast té vonesave né dorézimin e
celésave té banesés, shitési (kétu debitori) éshté i obliguar té paguaj blerésit né emér té
démshpérblimit gira mujore né lartési sipas ¢mimit té tregut deri né dorézimin e celsave té
banesés blerésit.

Si rezultat i mos dorézimit té banesés brenda afatit ligjor, kreditori mbi bazén e késaj kontrate
ka inicuar propozimin pér pérmbarim kundér debitorit duke e kérkuar shumén e pérgjithshme
prej 4,028.75€ né emér té qirasé pér shkak t€ mosdorézimit né afat té banesés objekt shitblerje
sipas kontratés LRP.nr.1759/2021, Ref.nr.970/2021 té datés 01.04.2021. Duke vepruar sipas
kérkesés sé kreditorit, pérmbaruesi privat pérmes konkluzionit P.nr.16/22 té datés 14.01.2022
ka caktuar ekspert financiar Emin Pulaj, me detyrat qé té jep mendim profesional sa i pérket
pércaktimit dhe llogaritjes sé girasé mujore sipas vlerés sé tregut dhe duke vepruar né bazé té
kétij konkluzioni eksperti financiar me daté 20.01.2022 ka pérpiluar ekspertizén financiare
pérmes sé cilés ka konstatuar se lartésia e qirasé né zonén ku ndodhet banesa objekt i
shitblerjes arrin lart€siné prej 366.25€ ashtu qé prej Marsit 2021 deri n€ Janar 2022 qgiraja arrin
lartésiné e pérgjithshme prej 4,028.75€.
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Gjykata vleréson se Akti Noterial - Para kontrata mbi shitblerjen e banesés LRP.nr.1759/2021,
Ref.nr.970/2021 e datés 01.04.2021, bén pjesé né grupin e dokumenteve pérmbarimore mbi
bazén e té cilit mund té inicohet procedura pérmbarimore né bazé té nenit 22 paragrafi 1 pika
1.3 i LPP-sé, mirépo késaj kontrate respektivisht nenit 2 paragrafi 3 i mungojné tiparet e
pérshtatshmérisé gé té pérmbarohet.

Né nenin 26 par.l té LPP-s¢, parashihet se: “Dokumenti i noterizuar éshté i pérmbarueshém
nése éshté béré i pérmbarueshém sipas rregullave té vecanta qé rregullojné pérmbarueshmérin
e atij dokument, ndérsa neni 27 par.l pércakton se: Dokumenti pérmbarimor éshté i
pérshtatshém pér pérmbarim né qofté se né té éshté treguar kreditori dhe debitori, si dhe
objekti, mjetet, shuma dhe koha e pérmbushjes sé detyrimit.”. Né rastin e késaj 1énde, duke
analizuar kontratén LRP.nr.1759/2021, Ref.nr.970/2021, e né vecanti nenin 2 paragrafi 3 i
késaj kontrate i cili éshté edhe objekt i pérmbarimit né té cilin éshté rregulluar ¢éshtja e
pagesés sé girasé mujore nése banesa nuk dorézohet deri né muajin Mars té vitit 2021, gjykata
vleréson se ky nen dokumentin pérmbarimor e bén té papérshtatshém pér pérmbarim pér shkak
se nuk pérmban shumén e cila duhet paguhet né emér té girasé, ményrén e realizmit té késaj
pagese, afatet kohore pér realizimin e pagesés, rrjedhimisht gjykata vleréson se nuk jané
plotésuar asnjéri nga kushtet e nenit 27 par.1 té LPP-sé, gé té pérmbarohet ky akt noterial -
para kontraté sa i pérket ¢éshtjes sé pagesés sé girasé mujore né emér té vonesés sé dorézimit té
banesés.

Né momentin e vendosjes gjykata shqyrtoi edhe ekspertizén financiare té nxjerré sipas
konkluzionit t& pérmbaruesit privat, mirépo té njéjtén nuk mund ta pranoj si té vlefshme né
kuptimin e eliminimit t& mangésive t& nenit 2 par.3 té kontratés objekt pérmbarimit, kjo pér
faktin se né kété rast kemi té b&jmé me pérmbarim mbi bazén e aktit noterial - para kontratés sé
shitblerjes sé banesés e cila éshté pérpiluar né bazé té vullnetit té liré t& paléve, dhe sipas kétij
vullneti né kohén kur éshté nénshkruar kontrata nuk éshté pércaktuar edhe shuma e lartésisé né
emér té girasé né rast vonese. Pra gjykata vleréson se lartésia e girasé né rastin e vonesés se
dorézimit te banesés éshté rrethané e cila éshté dashur patjetér té jeté e inkorporuar né aktin
noterial — para kontratén LRP.nr.1759/2021, Ref.nr.970/2021 té datés 01.04.2021 dhe vetém
atéheré nuk do té kishte pengesa pér pérmbarim té nenit 2 par.3 té késaj kontrate.

Edhe me nenin 31 par.4 t€ Ligjit pér Noteriné parashihet se: “Asnjé ndryshim apo plotésim nuk
mund té shtohet pas nénshkrimit té noterit, pérvec né rastin kur dokumenti pérmban gabime té
cilat e ndérrojné pérmbajtjen materiale té aktit, atéheré me pjesémarrjen e pjesémarrésve té
cilét e kané nénshkruar dokumentin pérgatitet aneks akti apo akti tjetér i cili e zévendéson
dokumentin i cili pérmban gabime. Pér gabimet teknike dhe gjuhésore, me autorizimin e
pjesémarrésve noteri veté mundé té béjé pérmirésimin né akt”, mbi bazén e té lartcekurave,
gjykata vleréson se ¢éshtja e caktimit té pagesés sé girasé né rast vonese é&shté rrethané e cila
ndérron pérmbajtjen e aktit noterial dhe vetém me aneks kontraté palét kan mundur ta rregulloj
céshtjen e lartésisé sé girasé sé banesés eventualisht né proceduré té rregullt kontestimore té
vértetohet lartésia e qirasé, mirépo éshté e pérjashtuar mundésia qé né kété proceduré
pérmbarimore, njéanshém, nga cila do palé té béhet pércaktimi i lartésisé sé girasé ashtu si¢ ka
propozuar kreditori pérmes nxjerrjes sé ekspertizés financiare. Gjykata nénvizon faktin se
meqé kemi té béjmé me proceduré rigorozisht formale si¢ éshté procedura pérmbarimore, me
rastin e vendosjes lidhur me ligjshmériné e lejimit té pérmbarimit, duhet kufizuar vetém né
vlerésimin e pérshtatshmérisé sé dokumentit pérmbarimor, gé né rastin konkret ka gené akti
noterial - para kontrata pér shitblerje t& banesés nr.LRP.1759/2021, Ref.nr.970/2021 e datés
01.04.2021.
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Né prani té té gjitha kétyre rrethanave, Gjykata vleréson se jané plotésuar kushtet ligjore pér
paragitje té prapésimit né bazé té nenit 71 paragrafi 1 pika 1.1 té Ligjit t¢ Procedurés
Pérmbarimore ku si shkak pér paraqitje t€ prapésimit parashihet kur: “dokumenti, né bazé té
cilit éshté marr vendimi pérmbarues ose urdhri pérmbarues, nuk ka titull ekzekutiv ose nuk ka
tipare té pérmbarueshmerisé , e qé né rastin ¢ késaj 1énde pérmbarimore gjykata vleréson se
dokumenti pérmbarimor - para kontrata pér shitblerje té banesés nr.LRP.1759/2021,
Ref.nr.970/2021 e datés 01.04.2021, respektivisht neni 2 paragrafi 3 i késaj kontrate nuk i
pérmban tiparet e pérmbarueshmérisé. Mbi bazén e té lartcekurave gjykata né mbéshtetje té
nenit 73 paragrafi 3 i Ligjit t¢ Procedurés Pérmbarimore vendosi gé ta aprovoj né térsi té
bazuar prapésimin e debitorit. Ndérsa vendosjen pér anulim té veprimeve dhe pérfundim té
procedurés pérmbarimore si né pikén Il té dispozitivit, gjykata e mbéshtet né nenin 73
paragrafi 4 sipas Ligjit Nr.05/L-118 Pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit Nr. 04/L-139 Pér
Procedurén Pérmbarimore.

Nga sa u tha mé larté, u vendos si né dispozitiv té kétij Aktvendimi.

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE
Departamenti i Pérgjithshém — Divizioni Civil
PPP.nr.141/2022, dt.18.01.2024
Gjyqtari,
Ibrahim Maloku

KESHILLA JURIDIKE: Kundér kétij aktvendimi éshté e lejuar ankesa né afat prej 7 ditésh nga
dita e pranimit té té njéjtit, pérmes késaj gjykate pér Gjykatén e Apelit té Kosovés né Prishtiné.
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