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REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA

GJYKATA THEMELORE PRISHTINE

Numri i I1éndés: 2022:216726
Daté: 30.09.2024
Numri i dokumentit: 06231927

CN.nr.340/22

GJYKATA THEMELORE NE PRSHTINE - Departamenti i Pérgjithshém - Divizioni Civil, pérmes
gjyqgtarit Blerand Rrmoku, né ¢éshtjen juridike jokontestimore ndérmjet propozuesit S.(A).P, me
vendbanim né P, Rr. "M.K" nr..., i pérfagésuar né bazé té autorizimit (prokurés) nga F.S dhe A.l,
té dy avokaté me seli né P, ndaj kundérpropozueses F.(A).P, me vendbanim né P, Rr. “M.K” nr...,
lidhur me ndarjen fizike té paluajtshmérisé, jashté seancés gjygésore, me daté 30.09.2024, mori
kété:

AKTVENDIM

I. NDERPRITET procedura jokontestimore sipas propozimit té propozuesit S.(A).P nga P, ndaj
kundérpropozueses F.(A).P nga P, lidhur me ndarjen fizike té paluajtshmérisé.

1. UDHEZOHET propozuesi S.(A).P nga P, gé brenda afatit prej 15 (pesémbédhjeté) ditésh nga
dita e marrjes sé kétij aktvendimi, té inicojé padi né proceduré kontestimore lidhur me kété ¢éshtje
juridike.

I11. Né rast se propozuesi brenda afatit té pércaktuar nga pika Il e dispozitivit té kétij aktvendimi
nuk paraget padi, do té konsiderohet se ka hequr doré nga propozimi pér ndarjen fizike té
paluajtshmérisé.

Arsyetim

Propozuesi S.(A).P, me vendbanim né P, pérmes pérfagésuesve té autorizuar,me dt.20.10.2022,
prané késaj Gjykate ka paragitur propozim pér ndarjen fizike té paluajtshmérisé ndaj
kundérpropozueses F.(A).P. Si né propozimin e ushtruar, ashtu edhe né seancat e mbajtura ndér
tjera theksohet se propozuesi dhe kundérpropozuesja jané vélla e motér dhe té dy jané trashégimtaré
té paluajtshmérisé - ngastrés kadastrale P-71914059-06873-2, me sipérfage prej 203 m2, e cila
gjendet né Prishtiné, vendi i quajtur "...", lloji i njésisé parcelg, lloji i pronés private, Zona Urbane,
lloji i shfrytézimit - toké ndértimore, shfrytézimi aktual oborr, té cilén paluajtshméri e kané té
evidentuar né emér té tyre si bashképronaré me pjesé té pronés nga 1/2. Tutje theksohet se me
géllim té caktimit té té drejtave lidhur me paluajtshmériné né fjalé, pérmes késaj procedure kérkohet
gé té béhet ndarja fizike e paluajtshmérisé, megenése té dyja palét jetojné né té njejtén shtépi té
ndértuar me kate dhe pérdorin hyrje té ndara pér té hyré né katet ku banojné, e gjithashtu éshté kérkuar
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gé edhe oborri t'i nénshtrohet ndarjes fizike, né até ményré gé té caktohet gasja e secilit prej
bashképronaréve pér pérdorimin e oborrit. Mbi kété bazé, éshté propozuar nga Gjykata gé té hapé
seancé té shqyrtimit, e né rast se palét nuk arrijné marréveshje gjaté procedurés, atéheré té caktohet
ekspertizé pérkatése dhe té konstatohet ményra dhe forma e pjesétimit / ndarjes fizike té oborrit dhe
shtépisé, né até ményré qé palét té shfrytézojné né pérpjesétim sa mé té miré t€ mundshém
paluajtshmériné qé éshté objekt i késaj procedure.

Gjykata pérmes aktvendimit CN.nr.340/22, té dt.24.05.2023, propozimin si dhe té gjitha shkresat e
Iéndés ia ka dérguar palés kundérpropozuese, né ményré gé t'i ofrohet mundésia e paraqitjes sé
pérgjigjes né propozimin e ushtruar brenda afatit prej 15 ditésh.

Né pérgjigjen e kundérpropozueses, té deponuar né kété gjykaté me dt.19.06.2023, fillimisht éshté
pretenduar se kemi té b&jmé me céshtje té gjykuar, duke iu referuar aktvendimit té késaj Gjykate
N.nr.146/09, té dt.22.10.2013, me té cilin éshté térhequr propozimi i propozuesit S.P. Tutje
theksohet se né rastin konkret kemi té bé&jmé vetém me ¢éshtje té€ administrimit dhe shfrytézimitté
oborrit té pérbashkét, duke shtuar se kundérpropozuesja me mjete vetanake e ka ndértuar njé objekt
pérdhesé deri né kulm dhe pér afro 7 vite e ka shfrytézuar até pa ndérprerje dhe pengim nga askush.
Né ndérkohé, sipas pretendimeve té kundérpropozueses, propozuesi ka shprehur interesim gé té keté
té drejtén e shfrytézimit edhe té shtépisé pérdhesé, ndérsa e njejta e ka lejuar ta shfrytézojé edhe até
objekt, ashtu gé propozuesi i ka hequr dyert dhe dritaret né objektin e pérmendur dhe ka vendosur
té tjera, kurse vajza e kundérpropozueses - S.P nga marrédhénia e punés ka marré kredi dhe né
objektin e lartpérmendur e ka ndértuar edhe njé kat, megenése i ishte hequr kulmi. Mbi bazén e
kétyre pretendimeve, theksohet se né rastin konkret mund té rregullohet vetém administrimi dhe
shfrytézimi i oborrit té pérbashkét, me té vetmen mundési gé nga rruga tjetér té hapet njé deré, e
cila ka ekzistuar edhe mé paré pér té pasur gasje propozuesi gé té kycet né oborr, e né kété ményré
té dy palét ta shfrytézojné nga 1/2 té oborrit ndaras, gé mund té shérbejé si e vetmja ményré gé té
mund té béhet administrimi dhe shfrytézimi i sendeve té pérbashkéta, duke vendosur njé gardh
metalik ndérmjet pjeséve té oborrit. Tutje theksohet se kundérpropozuesja pajtohet gé objekti
banues pérdhesé, sipérfagen e té cilit do ta caktojé eksperti gjeodet, sé bashku me 1/2 té oborrit t'i
takojné propozuesit, kurse shtépia apo kati i paré mbi objektin e pérmendur t'i mbetet
kundérpropozueses, e cila e ka ndértuar me mjete vetanake dhe me krediné e marré nga vajza e saj.

Proopozuesi, pérmes pérfagésuesve té autorizuar, me parashtresén e deponuar né kété Gjykaté me
dt.31.10.2023, ka propozuar caktimin e masés sé sigurisé. Si né propozim, ashtu edhe né seancén
dégjimore té& mbajtur me dt.17.01.2024, ndér tjera ka theksuar se pas paragitjes sé propozimit pér
ndarje fizike té paluajtshmérisé, mé saktésisht me dt.22.10.2023, kundérpropozuesja ka ndérmarré
veprime pérmes vendosjes sé rrethojave né paluajtshmériné pér té cilén éshté inicuar procedura,
duke tentuar né kété ményré gé té ndryshojé gjendjen ekzistuese, pa njoftimin dhe pa pélgimin e
propozuesit, pérkatésisht bashképronarit té paluajtshmérisé. Tutje theksohet se propozuesi lidhur
me kété fakt éshté njoftuar pérmes familjaréve tjeré, ndérsa veprimet e kundérpropozueses pér té
ndryshuar gjendjen faktike té paluajtshmérisé jané né kundérshtim té ploté me interesat e paléve né
proceduré, e rrjedhimisht me pérpjesétimin e ndarjes fizike té paluajtshmérisé. Mé tutje pretendohet
se vendosja e rrethojave té metalit nga ana e kundérpropozueses do t'ia pamundésonte apo
véshtirésonte realizimin e drejté té ndarjes fizike ndérmjet bashképronaréve, sepse kjo ndarje e
filluar &shté né disproporcion té madh pér nga aspektii shfrytézimit té paluajtshmérisé né favor té
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kundérpropozueses, duke ia pamundésuar propozuesit gasjen normale né paluajtshméri. Né
propozimin pér caktimin e masés sé sigurimit, pala propozuese i éshté referuar dispozitave nga nenet
297 par.1, 300 par.1 dhe 301 par.1 té LPK-sé&, duke pretenduar se éshté evidente gé ekziston rreziku
real dhe i mundshém qgé né bazé té rrethanave ekzistuese, kundérpropozuesja do té ndérmarré
veprime lidhur me ndryshimin e gjendjes faktike né pronén kontestuese, ndérsa caktimi i masés sé
sigurimit do ta mbronte propozuesin nga démi gé do té mund ta pésonte nga veprimet e
kundérpropozueses, aq mé tepér nése i referohemi faktit se kundérpropozuesja né vazhdimési
ndérmerr veprime gé jané né kundérshtim me administrimin e paluajtshmérisé si bashké&pronare.
Mbi kété bazé, ka propozuar nga Gjykata gé té aprovohet né térésisi i bazuar propozimi pér caktimin
e masés sé sigurimit dhe t’i ndalohet kundérpropozueses gé té ndérmarré veprime pér ndryshimin e
gjendjes ekzistuese né paluajtshmérisé - ngastrén kadastrale P-71914059-06873-2, me sipérfage
prej 203 m2, e cila gjendet né Prishting, vendi i quajtur "...", lloji 1 njésisé parcelé, lloji i pronés
private, Zona Urbane, lloji i shfrytézimit - toké ndértimore, shfrytézimi aktual oborr, té detyrohet
kundérpropozuesja gé té largojé rrethojat e vendosura né paluajtshmériné e pérshkruar mé sipér dhe
deri né pérfundim té kétij kontesti t&é mos ndérmarré kurrfaré veprimesh, nén kércénim té pasojave
ligjore.

Gjykata me zbatimin pérshtatshmérisht té dispozités nga neni 305 par.2 té LPK-sé, e ka njoftuar
palén kundérpropozuese lidhur me té drejtén e paraqitjes sé pérgjigjes me shkrim ndaj propozimit
pér caktimin e masés sé sigurimit, brenda afatit prej 7 ditésh nga dita e pranimit té njoftimit.

Kundérpropozuesja me dt.01.12.2023, ka paragitur pérgjigje - kundérshtim ndaj propozimit pér
caktimin e masés sé sigurisé. Né pérgjigjen e ushtruar, ashtu edhe né seancén dégjimore té mbajtur
me dt.17.01.2024, ndér tjera theksohet se né paluajtshmériné e cila éshté objekt i kétij propozimi, ka
pasur té ndertuar njé shtépi, por qé éshté shkatérruar ndérsa gjaté viteve té€ 90 - ta éshté véné
gurthemeli i ndértimit té shtépisé ku aktualisht jetojné. Tutje theksohet se kati i paré i shtépisé éshté
ndértuar nga ana e kundérpropozueses né vitin 2001, ndérsa kati i dyté né vitin 2008, si rezultat i njé
kredie t& marré nga vajza e saj - S.P. Propozuesi ka géndruar né botén e jashtme né Islandg, ku
gjendet aktualisht, ndérsa né shtépiné e ndértuar palét jané marré vesh kohé me paré gé né katin e
paré propozuesi té géndrojé me familjen e tij sa heré té vijé né Kosoveé, kurse né katin e dyté éshté
vendosur propozuesja me familjen e vet. Mé tutje theksohet se kundérpropozuesja ka vendosur
rrethojé metalike pér té pérkufizuar pjesén e oborrit gqé e shfrytézon pér hyrje né katin e dyté té
shtépisé, ndérkaq propozuesi ka rregulluar pjesén e oborrit té shtépisé ku banon ashtu si¢ ka dashur
veté pasi éshté prané hyrjes sé katit té paré té shtépisé, mirépo sipas kundérpropozueses i njejti
shfrytézon sipérfage mé té madhe. Tutje pretendohet se propozuesi e ka hequr ceshmen - kronine
vendosur né oborrin e shtépisé, duke mos i I1éné gasje né té, e po ashtu i ka paraqitur pengesé né
shfrytézimin e pusit té oborrit, duke e hequr kapakun e betonit gé ishte vendosur pér siguri, né ményré
gé fémijét e vajzés té mos bien né té, duke e véné njé kapak plastike gé paraqget rrezik. Pengesa pér
ta shfrytézuar kronin sipas kundérpropozueses éshté e kundérligjshme, ndérsa sa i pérket rrethojés
sé vendosur pretendon gé nuk paraget kurrfaré pengese pér propozuesin qé ta shfrytézojé pjesén e
oborrit gé e konsideron té tij si dhe katin e paré té shtépisé. Kundérpropozuesja tutje pretendon se
nga vdekja e babait A.P, po i béhet presion, presion ky i cili sipas kundérpropozueses vjennga lakmia
pér shfrytézimin e téré paluajtshmérisé né fjalé. Pér fund ka theksuar se né rastin konkretnuk jané
plotésuar asnjéri nga kushtet e parapara me dispozitat nga nenet 297 deri né 318 té LPK-sépér
caktimin e masés sé sigurisé, me propozim gé té hudhet poshté apo té refuzohet si i pa bazuar njé
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propozim i tillé.

Gjykata pérmes aktvendimit CN.nr.340/22, té dt.01.02.2024, e ka aprovuar pjesérisht si té bazuar
propozimin e propozuesit S.P pér caktimin e masés sé sigurisé, ndérsa Gjykata e Apelit e Kosovés,
pérmes aktvendimit CAJK.nr.58/24, té dt.18.03.2024 e ka refuzuar si té pa themelté ankesén e
parashtruar nga pérfagésuesi i autorizuar i propozuesit dhe e ka vértetuar aktvendimin e lartécekur
té gjykatés sé shkallés sé paré.

Gjykata né kuptim té dispozités sé nenit 201 té LPJ-sé& ka caktuar seancén gjygésore pér
dt.23.04.2024, né té cilén pérfagésuesi i autorizuar i propozuesit ka propozuar nxjerrjen e proves
pérmes ekspertizés nga lémia e gjeodezisé me kéqyrje né vendin e ngjarjes.

Seanca e kéqyrjes né vend éshté mbajtur me dt.27.05.2024 né prezencén e paléve ndérgjyqgése dhe
ekspertit gjeodet, A.S, i cili ka pérpiluar mendimin dhe konstatimin me shkrim me dt.25.06.2024,
me c¢'rast ka dhéné kéto konstatime: Ngastra kadastrale 6873-2, Zona Kadastrale Prishting,
evidentohet si proné private, urbane me sipérfage tekstuale 203 m2, me kulturé toké ndértimore dhe
oborr, né bashképronési té F.(A).P dhe S.(A).P. Ngastra kadastrale 6873-2 kufizohet: Né pjesén
veriore me ngastrén kadastrale 6873-2, né pjesén peréndimore me ngastrén 7734-2 (rrugé publike)
dhe né pjesén lindore me ngastrén 6863-1. Pas shigimit né vendngjarje, matjeve dhe pérpunimit té
matjeve éshté konstatuar se né ngastrén kadastrale 6873-2 gjendet e ndértuar njé shtépi me etazhitet
P+1+NK. Kjo shtépi éshté e ndértuar kryesisht brenda ngastrés 6874-2, por njé pjesé e saj,
konkretisht ana lindore éshté e ndértuar jashté ngastrés, konkretisht né ngastrén 6863-0. Tutje éshté
konstatuar se ngastra 6873-2 ka dy hyrje, respektivisht dy oborre té ndara né gjendjen faktike me
njé rrethojé metalike, e cila bén ndarjen e oborreve té paléve bashképronare né parcelé. Oborret
kané sipérfage dhe forma té ndryshme, ku pjesa e paré e oborrit ka sipérfage prej 28.89 m2, ndérsa
pjesa e dyté ka sipérfage prej 54.09 m2, ndérsa né bazé té matjeve rezulton se pjesa e paré e oborrit
éshté mé e gjaté deri té hyrja me dyer metalike, mirépo ajo pjesé nuk hyn brenda ngastrés 6873-2,
por brenda ngastrés 7734-2. Mé tej éshté konstatuar se brenda ngastrés 6873-2 preken edhe objekte
fginje. Né plotésimin e ekspertizés, té pérpiluar me daté 16.09.2024, éshté konstatuar se dy objekte
fginje hyjné né ngastrén 6873-2, dhe até né anén peréndimore, jug - peréndimore dhe veri -
peréndimore: Objekti A, i cili shtrihet né ngastrén 7734-2, hyn né ngastrén 6873-2 dhe z& sipérfage
prej 42.7 m2, ndérsa objekti B, i cili shtrihet né ngastrén 7734-2 hyn né ngastrén 6873-2 dhe zé
sipérfage prej 4.4 m2.

Gjykata pas dégjimit té pretendimeve té paléve ndérgjygése dhe konstatimeve té dhéna nga
ekspertiza nga Iémia e gjeodezisg, gjegjésisht plotésimi i késaj ekspertize, arriti né kété pérfundim:

Dispozita nga neni 198 e LPJ-sé pércakton legjitimitetin e subjekteve té cilét kané té drejté té
inicojné procedurén e ndarjes sé sendit apo paluajtshmérisé, respektivisht pérmbajtjen e propozimit.
Kjo dispozité pércakton qé: "Procedurén e ndarjes sé sendit dhe té paluajtshmérisé né
bashképronési mund ta inicojé me propozimin e tij secili nga bashképronarét. Propozimi i paragitur
né gjykaté duhet ¢’i pérfshijé té gjithé bashképronarét. Propozimi duhet t’i pérmbajé té dhénat pér
objektin e ndarjes, pér madhésiné e pjeséve si dhe pér té drejtat tjera sendore té secilit
bashképronaré. Pér sendet e paluajtshme duhet cekur té dhénat kadastrale dhe ato nga libri i 37
paluajtshmérive. Propozimit duhet bashkangjitur provat mbi té drejtén e pronésisé, té drejtén e
servitutit dhe té drejtat e tjera sendore, si dhe pér posedimin e paluajtshmérisé."
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Né rastin konkret, nuk rezulton té jeté kontestues fakti se palét ndérgjygése - propozuesi S.(A).P
dhe kundérpropozuesja F.(A).P, e kané cilésiné e bashképronaréve té ngastrén kadastrale Iéndore.
Njé fakt i tillé vértetohet nga certifikata mbi té drejtat e paluajtshme, me numér Iéndor 11-942/03-
0227167/22, e léshuar me dt.18.10.2022 nga Komuna e Prishtinés, respektivisht kopja e planit, e
Iéshuar me dt.18.10.2022, nga e cila prové rezulton gé propozuesi S.(A).P dhe kundérpropozuesja
F.(A).P, evidentohen si bashképronaré me nga Y2 té ngastrés kadastrale pér té cilén kérkohet ndarja
fizike né kété proceduré, e cila evidentohet si ngastra P-71914059-06873-2, né sipérfage prej 203
m2, e cila gjendet né Prishting, vendi i quajtur “...”, 1loji i njésisé parcel&, lloji i pronés - private,
Zona Urbane, lloji i shfrytézimit té parcelés — toké ndértimore, shfrytézimi aktual oborr.

Megjithaté, nga deklarimet e paléve ndérgjyqgése - bashképronaréve, rezulton té jené kontestuese té
drejtat mbi sendet gé jané objekt i ndarjes, respektivisht madhésia e pjeséve té paluajtshmérisé
I&ndore pér té cilén éshté propozuar ndarja fizike. Deri né njé pérfundim té tillé, Gjykata arriti duke
u bazuar fillimisht né deklarimin e kundérpropozueses, e cila ka theksuar se objekt ndarje mund té
jeté vetém administrimi i oborrit i cili gjendet né ngastrén Iéndore, duke shtuar se shtépia éshté
ndértuar me kontributin e saj, né bazé té mjeteve vetanake, me ndihmén edhe té té hyrave té vajzés
sé saj nga marrédhénia e punés. Mbi kété bazé, kemi té béjmé me njé situaté juridike ku njéra palé
pretendon gé i takojné meé tepér té drejta sesa palés tjetér né ngastrén e cila éshté objekt i propozimit
pér ndarje fizike.

Né anén tjetér, nga ekspertiza nga Iémia e gjeodezisé, éshté konstatuar se njé pjesé e shtépisé e cila
shérben si objekt ndarje, éshté e ndértuar jashté ngastrés léndore, konkretisht ana lindore éshté e
ndértuar jashté ngastrés, né ngastrén 6863-0. Po ashtu, éshté konstatuar se brenda ngastrés 6873-2
preken edhe objekte fginje, dhe até: né anén peréndimore, jug - peréndimore dhe veri -peréndimore:
Objekti A, i cili shtrihet né ngastrén 7734-2, hyn né ngastrén 6873-2 dhe zé sipérfage prej 42.7 m2,
ndérsa objekti B, i cili shtrihet né ngastrén 7734-2 hyn né ngastrén 6873-2 dhe z€ sipérfaqe prej 4.4
m2. Pérveg shtépisé, éshté konstatuar se edhe njé pjesé e oborrit té pérbashkét nuk hyn né kuadér
té ngastrés Iéndore, gjegjésisht éshté konstatuar se pjesa e paré e oborrit ka sipérfage prej 28.89 m2,
ndérsa pjesa e dyté ka sipérfage prej 54.09 m2, e cila né bazé té matjeve rezulton se pjesa e paré e
oborrit éshté mé e gjaté deri té hyrja me dyer metalike, mirépo ajo pjesé nuk hyn brenda ngastrés
6873-2, por brenda ngastrés 7734-2.

Nga Kjo rezulton se pérveg faktit gé mes bashképronaréve jané kontestuese té drejtat mbi sendet té
cilat jané objekt ndarje dhe madhésia e tyre, pér Gjykatén éshté kontestues edhe fakti se cilat sende
apo té drejta béjné pjesé né pasuriné e pérbashkét. Duhet sjellé né vémendje faktin se procedura
jokontestimore pér ndarje fizike té sendit inicohet dhe zhvillohet né funksion té interesit ekskluziv
té bashképronaréve, ndérsa né rastin konkret, né bazé té gjetjeve nga ekspertiza nga Iémia e
gjeodezisé preken edhe interesat e personave té treté. Mbi kété bazé, né prezencén e rrethanave
ekzistuese, vlerésimi i Gjykatés konsiston né faktin se nuk plotésohen kondidat e kérkuara ligjore
pér té proceduar dhe vendosur sipas propozimit pér ndarje fizike té paluajtshmérisé, pasi ¢éshtja
duhet proceduar sipas rregullave té procedurés kontestimore.

Dispozita nga neni 200 e LPJ-sé pércakton gé: "Né qofté se gjykata, duke vepruar sipas propozimit
té njé bashképronari, konstaton se ndérmjet bashképronaréve kontestuese éshté e drejta mbi sendet
gé jané objekt ndarjeje ose madhésia e pjeséve né sendet e pérbashkéta, pérkatésisht né pasuriné
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gé éshté e pérbashkét, ose kur konstaton se éshté kontestuese rrethana se cilat sende, respektivisht
cilat té drejta b&jné pjesé né pasuriné e pérbashkét, atéheré ajo e ndérpreté procedurén dhe e
udhézon propozuesin gé brenda afatit prej 15 ditésh me padi ta inicojé procedurén kontestimore".
Né referim té dispozités sé lartécekur, Gjykata vendosi si né pikat | dhe Il té dispozitivit té kétij
aktvendimi.

Paralajmérimin si né pikén 111 té dispozitivit té kétij aktvendimi, Gjykata e mbéshteti né dispozitén
nga neni 200 par.2 té LPJ-s&, e cila pércakton gé: "Né qofté se propozuesi brenda afatit té caktuar
nga gjykata nuk e ngrité padiné, do té konsiderohet se e ka térhequr propozimin e tij."

GJYKATA THEMELORE NE PRISHTINE
- DEPARTAMENTI | PERGJITHSHEM - DIVIZIONI CIVIL -
CN.nr.340/22, daté 30.09.2024
Gjyqtari,
Blerand Rrmoku

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktvendimi, né kuptim té dispozités nga neni 18 té LPJ-sg,
lejohet ankesa né afat prej 15 (pesémbédhjeté) ditésh nga dita e pranimit. Ankesa i drejtohet Gjykatés
sé Apelit té Kosovés, pérmes késaj gjykate.
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